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Styrelsen for BRF Tavleviken i Umed

Forvaltningsberattelse ‘o "

2023-01-01 till 2023-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2015-02-17. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-09-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-03-27.

Foreningen har sitt sdte i Umed kommun.

Arets resultat ir ligre 4n foregdende ar. Forindringen beror frimst pa hogre driftkostnader samt réintekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar med 652 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 621 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen édger fastigheten Alvringen 2 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 44 ldgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 2016. Fastigheternas adress dr Sagoviagen 9 & 11 i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsdkrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1rok. 2r.o.k. 3ro.k. Summa
8 20 16 44
Dessutom tillkommer:
P-platser
39
Total tomtarea 5256 m?
Total bostadsarea 2 652 m?
Arets taxeringsvirde 54 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 54 600 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 65 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 265 tkr (100 kr/m?).

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Britt Inger Odén Ordférande 2024
Anders Bucht Sekreterare 2024
Jan Karlsson Vice ordférande 2024
Evy Stenman Ledamot 2024
Mikael Malmgren Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Karin Séderberg Suppleant 2024
Malin Térnell Suppleant 2024

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Linn Forslund 2024

Per Lennartsson 2024

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intrdffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 70 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 15 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 9 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 76 personer.

Foreningen éndrade arsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 7 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2024-01-01.
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Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 765 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan

information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 overldtelser av bostadsritter skett (foregaende ar 9 st.)

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2 354 304 2 208 604 2173 104 2 148919 2 158 947
Resultat efter finansiella poster —30 808 105 700 —44 251 105 450 116 958
Soliditet % 69 69 68 67 67
. .

Aﬂrsavglft"andel 1% av totala ]9 90 39 38 88
rorelseintakter
Arsavg1ff kr/kvm uppléten med 799 753 733 75 75
bostadsratt
Energikostnad kr/kvm 184 169 186 159 180
Sparande kr/kvm 234 289 232 293 288
Skuldséttning kr/kvm 9077 9183 9477 10 149 10 254
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 9077 9183 9477 10 149 10 254
bostadsratt
Réntekénslighet % 11,4 12,2 12,9 14,0 14,1
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for 1dimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett matt pa féreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften vilka for denna férening ar
IMD-elavgift) for bostdder delat med totala intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens
intdkter som kommer fran arsavgifterna (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat pa totalytan
som &ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viirme och el.
El debiteras enligt IMD.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora 1an féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férdndring av
rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror pa hoga avskrivningskostnader. Féreningen kommer att klara sina framtida
ekonomiska ataganden givet nuvarande sparande och underhéllsplan. Féreningen uppvisar att deras sparande for aret
(234 kr/kvm) ligger 6ver underhéllsplanens krav pa langsiktigt sparande (100 kr/kvm).
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 50890000 3783437 0 691071 308 793 105 700
Disposition enl. arsstimmobeslut 105 700 ~105 700
Reservering underhallsfond 265 200 ~265 200

Arets resultat 230808
Vid arets slut 50 890 000 3783437 0 956 271 —468 293 -30 808

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —203 093
Arets resultat —-30 808
Arets fondreservering enligt stadgarna =265 200
Summa —499 101

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —499 101

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 354 304 2 208 604
Ovriga rorelseintikter Not 3 23 660 20 619
Summa rorelseintikter 2377 964 2229223
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 010 603 —898 656
Ovriga externa kostnader Not 5 —278 392 —257 302
Personalkostnader Not 6 =36 990 —28 741
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —652 102 —648 500
Summa rorelsekostnader -1 978 087 -1 833 200
Rorelseresultat 399 877 396 024
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 23 364 8 104
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 —454 049 —298 428
Summa finansiella poster —430 685 —290 324
Resultat efter finansiella poster —-30 808 105 700
Arets resultat -30 808 105 700
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 9 78 037 136 78 684 915
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 38 181 85 728
Summa materiella anléiggningstillgidngar 78 075 317 78 770 643
Summa anliggningstillgangar 78 075 317 78 770 643

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1935 0
Ovriga fordringar Not 11 1 1 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 76 402 124 245
Summa kortfristiga fordringar 78 338 125 933
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 1 500 091 1091214
Summa kassa och bank 1500 091 1091214
Summa omsittningstillgdngar 1578 429 1217 147
Summa tillgangar 79 653 746 79 987 790
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54 673 437 54 673 437

Fond for yttre underhall 956 271 691 071

Summa bundet eget kapital 55 629 708 55 364 508

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —468 293 —308 793

Arets resultat —30 808 105 700

Summa fritt eget kapital —499 101 —203 093

Summa eget kapital 55130 607 55 161 415
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7011 554 16 364 921

Summa langfristiga skulder 7 011 554 16 364 921

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 17 060 935 7988172

Leverantorsskulder 72 228 187 553

Ovriga skulder Not 15 —-658 520

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 379 080 285 209

Summa kortfristiga skulder 17 511 585 8 461 454

Summa eget kapital och skulder 79 653 746 79 987 790

10 | ARSREDOVISNING BRF Tavleviken i Ume& Org.nr: 769629-6198
Transaktion 09222115557514355429

Signerat BIO, AB, ES, JK, MM, JP




Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster —30808 105700
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 652 102 648 500

Nedskrivningar, bidrag elbilsladdare 43 224 0

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 664 518 754 200
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 47 595 —17 589

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) —22 632 36 843

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 689 481 773 454
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 —86 448

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 —86 448
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —280 604 =780 604

Kassafléde fran finansieringsverksamheten —280 604 —780 604

Arets kassaflode 408 877 —93 598

Likvidamedel vid arets borjan 1091 214 1184 812

Likvidamedel vid rets slut 1500 091 1091214

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Linjér 10

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2029 536 1 896 864
Hyror, p-platser 238 800 238 800
Hyror, 6vriga 0 5100
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3129 —1 968
Rabatter 0 —29 400
Elavgifter 89 097 99 208
Summa nettoomsittning 2354 304 2208 604

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 18 964 19292
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -2 -2
Ovriga rorelseintikter 4 697 1329
Summa ovriga rorelseintakter 23 660 20 619

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall 0 -11719
Reparationer —64 577 =56 456
Sjalvrisk 0 =9 500
Forsékringspremier —43 256 —39936
Kabel- och digital-TV —127 356 —140 871
Systematiskt brandskyddsarbete =7570 =5430
Serviceavtal -3 351 0
Obligatoriska besiktningar —30 366 —16 823
Sno- och halkbekdmpning —118 338 =77 494
Forbrukningsinventarier -12 219 -6 910
Vatten —147 499 -137 219
Fastighetsel —172 603 —154 222
Uppvéarmning —168 525 =157 625
Sophantering och atervinning —84 609 —69 867
Forvaltningsarvode drift —30 336 —14 584
Summa driftskostnader -1 010 603 -898 656
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —195 907 —202 607
Arvode, yrkesrevisorer —15 875 —14 438
Ovriga forvaltningskostnader —18 827 -15770
Kreditupplysningar —660 -911
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —15750 —20 528
Konsultarvoden —28 629 0
Bankkostnader -2 520 -2 100
Ovriga externa kostnader —225 -950
Summa ovriga externa kostnader —-278 392 -257 302
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —29 000 —21 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 =2 000
Sociala kostnader -6 990 =5741
Summa personalkostnader -36 990 -28 741
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —647 779 —647 779
Avskrivning Installationer —4 322 =720
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -652 102 —648 500

anlaggningstillgangar
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =454 049 —298 428
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -454 049 —-298 428
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 77 733 537 77 733 537
Mark 5000 000 5000 000
82733 537 82 733 537
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 82733 537 82733 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —4 048 622 —3 400 842
-4 048 622 -3 400 842
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —647 779 —647 779
-647 779 -647 779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 696 401 -4 048 621
Restvarde enligt plan vid arets slut 78 037 136 78 684 915
Varav
Byggnader 73 037 136 73 684 915
Mark 5000 000 5000 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 54 600 000 54 600 000
Totalt taxeringsvarde 54 600 000 54 600 000
varav byggnader 46 000 000 46 000 000
varav mark 8 600 000 8 600 000

15 | ARSREDOVISNING BRF Tavleviken i Umea Org.nr: 769629—§
f

198
Transaktion 092221155575

514355429

Signerat BIO, AB, ES, JK, MM, JP




Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Installationer 86 448 0
86 448 0
Arets anskaffningar
Installationer 86 448
0 86 448
Nedskrivningar
Installationer, bidrag elbilsladdare —43 224
Ackumulerade upp- och nedskrivningar vid arets slut -43 224 0
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 43 224 86 448
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer =720
=720 0
Arets avskrivningar
Installationer —4 322 =720
-4 322 =720
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —5043 =720
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 043 =720
Restvarde enligt plan vid arets slut 38 181 85728
Varav
Installationer 38 181 85 728
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1 0
Momsfordringar 0 1 688
Summa évriga fordringar 1 1688
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna rinteintakter 4377 0
Forutbetalda forsédkringspremier 18 527 17 318
Forutbetalt forvaltningsarvode 50 147 54 871
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 35181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3351 16 875
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 76 402 124 245

Not 13 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 1181089 612 547
Transaktionskonto 319 002 478 667
Summa kassa och bank 1 500 091 1091 214

Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 24 072 489 24 353 093
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Nasta ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut =17 060 935 —7988 172
Langfristig skuld vid arets slut 7 011 554 16 364 921

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,70% 2024-03-01 7988 172,00 0,00 280 604,00 7707 568,00

STADSHYPOTEK 0,96% 2024-12-01 9353 367,00 0,00 0,00 9353 367,00

STADSHYPOTEK 1,04% 2025-12-01 7011 554,00 0,00 0,00 7011 554,00

Summa 24 353 093,00 0,00 280 604,00 24 072 489,00

*Senast kinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Stadshypotek lan om 7 707 568 kr och 9 353 367 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett dr dd fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att
omforhandla eller forlinga lanen under kommande ar.
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Not 15 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder 0 400
Skuld for moms —658 120
Summa oévriga skulder -658 520

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rintekostnader 42 742 47 390
Upplupna driftskostnader 13 758 8414
Upplupna elkostnader 36 215 16 553
Upplupna virmekostnader 46 590 23253
Upplupna kostnader for renhéllning 1770 0
Upplupna kostnader for TV och digitala tjanster 8 158 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 31268 0
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 198 579 189 598
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 379 080 285 209
Not 17 Stallda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 28 060 100 28 060 100

Not 18 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 19 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Mikael Malmgren
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Ernst & Young AB

Johan Pettersson
Auktoriserad revisor
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