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Anpassningar av dessa stadgar
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bostadsrattsforeningar av 2011 i foljande bestdmmelser:
§11, §17 p 23, §27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattstoreningens firma och sate

Bostadsriittsféreningens firma 8r HSB Bostadsrattsférening Esplanaden i Umed, Styrelsen har sitt sitel
Umea.

§ 2 Bostadsréttsforeningens &ndamal

Bostadsrittsfareningen har till indamal att | bestadsriittsféreningens hus upplata bostadslagenheter
fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen, Vidare har bostadsrattsforeningen tili éndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet Inom bostadsréttsforeningen samt for att stirka ge menskapen
ach tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgénglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljbn genom att verka
for en 13ngsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt 3r den ritt | bostadsrattsfdreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen,

Mediem som har bostadsritt kallas bostadsrattshavare. '

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsforeningen ska vara medlem | en HSB-férening, i det féljande katlad HSB. H5B ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsrittsféreningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB,

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sdrskilt tecknat avtal uppdra at HSB att bitrada
bostadsrittsfireningen | forvaltningen av dess angelagenheter och rdkenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverlitelse av bostadsritt genom kisp ska uppréttas skriftligen och skrivas under av
saljaren och képaren. XSpehandlingen ska innehdlla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande giller vid byte och gava.

Om dveriatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Riitt till medlemskap

Intréde | bostadsrattsfdreningen kan bevifjas den som dr mediem i H3B och

1. kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplatelse i bostadsrattsféreningens hus, elier

2. dvertar bostadsritt | bostadsrittsfbreningens hus,

Om en bostadsriitt har dvergétt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrittsféreningen endast om maken inte §ir medlem i HSB, Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bostadsligenhet Bvergdtt till annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till £r inte nekas intride | bostadsréttsfareningen, om de villkor
for medlemskap som F8reskrivs i denna paragraf &r uppfyllda och bostadsrattsforeningen skaligen bor
godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan antas att fGrvirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadslagenheten har bostadsr dttsféreningen i enlighet med bostadsrittfbreningens
sndamal ratt att neka mediemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas mediemskap i bostadsréttsfdreningen.
Juridisk person som férvirvat bostadsritt till en bostadslagenhet som inte dr avsedd far fritidsdndamal
far nekas mediemskap. Kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far inte
nekas medlemskap.




En juridisk person som 4r medlem i bostadsrattsfareningen méste ha samtycke av
bostadsrittsféreningens styrelse for att genom dverlatelse férvirva bostadsratt till en bostadslégenhet
som inte 3r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsadljning eller
tvangsférsiljning om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forvéry som gors av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsforviiry

Den som firvirvat andel i bostadsritt till bostadsifigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsrétten
efter forvirvet Innehas av makar, sambor eiler andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstdende personet. :

§ 7 Familjerittsliga forvary

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte efler liknande férvirv och
farvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrdttsféreningen uppmana forvarvaren att inom sex
ménader fran uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap i bostadsrattsféreningen har
forvirvat bostadsriitten och sikt medlemskap. Om uppmaningen inte faljs, far bostadsrétien
tvangsforsiljas enligt bostadsrittslagen for férvérvarens rakning.

§ B Riitt att utva bostadsritten

Nir en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han eller
hon dr mediem eller beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Ett disdsbo efter en aviden bostadsrattshavare fir utéva bostadsrétten trots att dddsboet inte &r
medlem | bostadsrattsfdreningen. Tre &r efter dodsfallet far bostadsrattsféreningen uppmana
dédsboet att inom sex manader fran upprmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, som inte fir nekas medliemskap i bostadsrittsféreningen, har férvarvat
bostadsritten och sékt mediemskap. Om uppmaningen inte f5lis, far bostadsratten tvangsitrsaljas for
dédsboets rdkning enligt bostadsrattslagen,

En juridisk person som har pantritt i bostadsrétten och forvarvet skett genom tvingsforsiljning
eller vid exekutiv férsilining, kan tre ar efter {drvirvet uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap | bostadsrittsfdreningen, har férvirvat bostadsrétten och sGkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen &r skyldig att avgéra frégan om medlemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fullstandig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsratisféreningen.

For att prva frigan om medfemskap kan bostadsrittsféreningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Bverlatelse ir ogiltig om den som bostadsratten dvergétt till nekas medlemskap i
bostadsratisfreningen, _
Enligt bostadsritislagen giller sarskilda regler vid exekutiv forsélining och tvangsforsdljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsrittsidgenheterna | forhdllande till lagenheternas insatser.
Arsavgiften ska ticka bostadsrattsfereningens |6pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhill av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt uppréttad underhailsplan.
Om inre fond finns ingdr dven fondering fér inre underhall.

Insats fiér I3genhet beslutas av styrelsen.

Beslut om Sndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges |

bostadsrattstagen.

Styrelsen beslutar o drsavgiften storlek. Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen fore

varje kalendermanads bbrjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas i rdw tid




utgér drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran férfallodagen till dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om erséttning for inkassokostnader mm.,

| Arsavgifien ingdende ersittning for vérme och varmvatien, elektricitet, sophdmtning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter férbrukning. Fér informationstverféring kan ersittning
bestimmas till ltka belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupptatelse

Upplatelseavgift, dverldtelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsféreningen far ta ut dverlatelseavgift av bostadsrittshavaren med hogst 2,5 procent av
prishasbeloppet.

Bostadsriittsféreningen far ta ut pantséttningsavgift av bostadsréttshavaren med hidgst en procent av
prisbasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestims enligt soclatférsikringshalken och faststalls for dverldtelseavgift vid ansikan
om medlemskap och for pantsattningsavgift vid underrittelse om pantsdttning.

Avgift f6r andrahandsupplételse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Sostadsrattsforeningen far ta ut
avgift fér andrahandsupplételse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prishasbeloppet per
ir. Om en lagenhet upplats under en del av ett &r, berdknas den hégsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermé&nader som {igenheten &r upplaten.

Bostadsréttsféreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning
Bostadsrittsféreningens rikenskapsr omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast sex veckor f&re ordinarie fdreningsstamma ska styrelsen till revisorerna 1dmna
Arsredavisning. Denna bestar av fdrvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och
tillaggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstamman dr bostadsrattsféreningeans hbgsta beslutande organ.

Ordinarie fdreningsstdmma ska hallas Inom sex ménader efter utgangen av varje rdkenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas ndr styretsen finner skal tili det, Extra féreningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftligen begdrs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberattigade.

Begiran ska ange vilket rende som ska behandlas.

Féreningsstamman far besluta att den som inte 3r mediem ska ha rétt att ndrvara eller pa annat sétt
filja forhandlingarna vid féreningsstdmman, Ett sidant beslut &r giltigt endast om det bitrads av
samtliga réstberattigade som 8r ndrvarande vid foreningsstdmman.

Dmbud, bitriden och andra stimmofunktionarer har alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, ska skriftligen anmdla
Hrendet till styrelsen fére februari manads utgang.

§ 16 Kaliclse till foreningsstimma

Styretsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska innehalla uppgift om de drenden som ska férekomma pa
féreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore féreningsstdmman.

Kallelse sker genom anslag pa limplig plats inom hostadsrattsfreningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska enligt Jag | vissa fall séindas till varje medlems vars adress dr kand fér bostadsrattsféreningen.
Bostadsrittsfireningen far da skriftlig kallelse krivs enligt 1ag anviinda elektroniska hjdlpmedel.
Nirmare reglering av forutsdttningar fér anvandning av elektroniska hjélpmedel anges i lag.




§ 17 Dagordning
Crdinarle féreningsstdmma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska férekomma:

=

féreningsstammans dppnands

val av stmmoordférande

anmdlan av stimmoordfirandens val av protokoliférare

godkénnande av réstigngd

fraga om nérvaroratt vid foreningsstamrnan

godkiannande av dagordning

val av tv3 personer att jdmte stimmoordféranden justera protokollet

val av minst tva réstréknare

9, friga om kallelse skett i behbrig ordning

10. gencmgang av styrelsens drsredovisning

11, gehomgang av revisorernas berdttelse

12. beslut om faststallande av resultatrikning och balansrakning

13. beslut i anledning av bostadsrittsfdreningens vinst eller fériust enligt den faststailda
balansrdkningen

14. beslut om ansvarsfrihet for siyrelsens ledamater

15. beshut orn arvoden och principer fér andra ekonorniska ers8ttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstdmman

16. beslut om antal styrelseledamé&ter och suppleanter

17. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledamdter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisarer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23. val av distrikisrepresentant och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i
HSB

24, av styrelsen till féreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmilda &renden
som angivits i kallelsen

25, féreningsstimmans avslutande
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Extra foreningsstamma

P4 extra foreningsstamma ska kallelsen, utdver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska
behandlas.

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

P3 féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt
har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsréttsfareningen har
medlemmean en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems riitt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag elter genom ombud,

Ombud ska 1dmna in skeiftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och galler hogst ett ar
frin utfirdandet. Medlem fir foretridas av valritt ombud. Ombud fir bara foretrdda en mediem.

Medlem far medfara ett valfritt bitride.

§ 19 Réstning

Foreningsstdmmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer &n hélften av de avgivna rosterna
eller vid lika réstetal den mening som stammoordforanden bitrader.

Vid personval anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom
jottning om inte annat beslutas av fSreningsstimman innan valet forrattas.

For vissa beslut krévs sirskild majoritet enligt bestdmmelser i lag.

Om réstsedel inte aviamnas eller réstsedel avidmnas utan réstningsuppgift (s& kallad blank sedel)
vid siuten omr8stning anses inte ristning ha skett.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se till att det frs protokall.
) frdga om protokollets innehd!l galler att;
1. rostlingden ska tas in i eller hifogas protokellet,
2. féreningsstimmans beslut ska féras in | protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stdmmoordfdranden och av valda jusierare.
Senast tre veckor efter féreningsstdmman ska det justerade protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsforeningen for medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen hestar av |agst tre och hogst elva styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant fér denne av styrelsen {ér HSB.
Féreningsstdimman véljer styrelsens ordférande och dvriga styrelseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hisgst tva 4r. Styrelseledamot och suppleant kan véljas om. Om helt ny styrelse viljs
av freningsstimman ska mandattiden fér hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett &r.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordftrande som viljs av
fareningsstimma, Styretsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa organisatér {or
studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsféreningen, Bostadsratisfareningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tilsammans
teckna bostadsrittsféreningens firma.

§ 23 Beslutfdrhet

Styrelsen &r beslutfér nar fier &n hilften av hela antalet styrelseledamoter ar narvarande. Som
styrelsens beslut gifler den mening de flesta rdstande férenar sig om. Vid [ika rdstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitrder. N&r minsta antal ledam&ter dr narvarande kravs
enhillighet for giltigt bestut,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantréide

Vid styrelsens sammantriiden ska det foras protakoll. Protokollet ska justeras av ordféiranden fér
sammantridet och den ytterligare ledamot som styrelsen utser,

Styrelseledamot har ritt att f4 awikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
méjligheten att 1ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska f8rvaras betryggande. Protokoll frdn styrelsesammantride ska foras i nummerfolid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska tili antalet vara lagst tvd och higst tre, samt higst en suppleant, Av dessa utses
alltid en revisor av HSB Riksférbund, dvriga viiljs av féreningsstimman. Mandattiden ar fram till nésta
ardinarie féreningsstdmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 53 att revisionen ér avslutad och revisionsberattelsen ldmnad
senast tre veckor fre foreningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig forkiaring till ordinarie
féreningsstimma dver glorda anmérkningar i revisionsberéttelsen,

Arsredovisningshandlingar, revisionsberisttelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmarkningar
i revisionsberittelsen ska hallas tillgéngliga fér medlemmarna minst tv veckor fére den
fareningsstdmma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstamma véljs valberedning.
Mandattiden 4r fram till nista ordinarie féreningsstimma, Valberedningen ska bestd av dgst tva
ledaméter. En ledamot utses av foreningsstdmman till ordfdrande i valberedningen.




Valberedningen bereder och foresidr persener till de fértroendeuppdrag som fireningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till féreningsstamman limna férslag pa arvode och foresid principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledamoter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fér ytire underhall.
styrelsen ska i enlighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta i ansprak medei for
yttee underhall.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhéll av bostadsritisligenheter,

Overféring till fond for inre underhill bestdms av styrelsen,

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhéll av ligenhet anvinda sig av den del av fonden

som tillhér bostadsrattslagenheten,

Bostadsrattsidgenhetens andel av fonden bestdms utifran férhailandet mellan insatsen for
lgenheten och samtliga insatser for bostadsrattslagenheter i bostadsrattsféreningen, med avdrag far
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhalisplan fér genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet, _

2, &rligen budgetera fér att sakerstalia att tillrickliga medel finns fér underhdll av
bostadsrattsféreningens fastighet,

3, sefill att bostadsrittstdreningens egendom besiktigas i 1amplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsforeningens underhdlisplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,

§ 28 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsta pd bostadsrittsféreningens verksarmbhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur l[agenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har ratt att fi utdrag ur Higenhetsfdrteckningen hetrdffande sin bostadsratt.
Utdraget ska ange:

1. Higenhetens heteckning, beldgenhet, rumsantal och Bivriga utrymmen,

. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrattshavarens namn,

insatsen fér bostadsratten,

vad som finns antecknat rérande pantsditning av bostadsritten, samt

datum fér utfardandet.
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§ 31 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hdila Idgenheten i gott skick, Det innebar att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil underhélla som reparera ldgenheten och att bekosta
atgdrderna.




Bostadsrattshavaren bor teckna férsakring som omfattar bostadsréttshavarens underhills- och
reparationsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrattsfdreningen tecknat en
motsvarande forsdkring till f8rmén for bostadsrattshavaren svarar bostadsréttshavaren |
forekommande fall for sjalvrisk och kostnaden fér aldersavdrag.

Bostadsriittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsfireningen lamnar betriffande
installationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning i5r
informationsdverfaring, For vissa Siglrder | lAgenheten krévs styrelsens tillstand enligt § 37, De
Atgarder bostadsrittshavaren vidtar i lagenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Till ligenheten hor bland annat:

1, ytskikt pa rummens vaggar, golv och tak jamte den underliggande behandling som krévs for
att anbringa ytskiktet p4 ett fackmissigt sitt, Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innervaggar,

3. inredning i ligenheten och Gvriga utrymmen tlilhdrande ldgenheten, exempelvis:
sanitetsporstin, kdksinredning, vitvarar sisom kyl/frys och tvdttmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocks3 for vattenledningar, avstangningsventiler och i
férekammande fall anslutningskopplingar pa vattenledning titl denna inredning,

4, |3genhetens innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, titningslister,

5. insida av ytterddre samt beslag, handtag, gangjarn, titningslister, brevinkast, las och
nyckdar,

6, glasifonster och dirrar samt sprijs pa fénster och i fsrekommande fall isolerglaskasset,

7. il fonster och fonsterddrr hirande beslag, handtag, gdngjm, titningslister samt malning;
hostadsrittsfdreningen svarar dock for malning av utifrin synliga delar av
fonster/fénsterddrr,

8. malning av radiatorer och varmeledningar,

9, ledningar for aviopp, gas, vatter och anordningar for informationséverfiring till de delar de
fir synliga i ligenheten och betjinar endast den aktuella lagenheten,

10. armsturer fér vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar p3 vattenledning,

11. klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,

12. eldstdder och braskaminer,

13, kéksfldkt, kolflterflakt, spiskipa, ventilationsdon och ventilationsfiikt om de inte ar en del
av husets ventllationssystem. Installation av anordning som paverkar husets ventilation
kriaver styrelsens tillstand,

14, sikringsskap, samtliga elledningar § iigenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvdrme och handdukstork som bostadsrittshavare férsett igenheten med.

Ingdr i bostadsrittsupplatelsen férrid, garage eller annat ldgenhetskompiement har
bostadsrittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan, Detta giiler ven mark som &r uppldten med bostadsratt.

Om lagenheten dr utrustad med balkong, attan eller har tifl ligenheten mark/uteplats som &r
upplaten med bostadsritt svarar bostadsréttshavaren for renhailning och sndskottning. Far
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren fér maining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malning utfors enligt bostadsritisféreningens instruktioner, Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsrattshavaren darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser
mark/uteplats dr bostadsrittshavaren skyldig att félja bostadsrittsforeningens anvisningar gallande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att tili bostadsréttsforeningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrattsféreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsrittsfireningens fasta egendom, med
undantag fi5r bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r vil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsrattsféreningen svarar vidare for underhéll och reparationer av foljande:

10




1. ledningar féir aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om bostadsratisféreningen har
férsett ligenheten med ledningarna och dessa tjiinar fler &n en [dgenhet {sa kallade
stamledningar),

2, ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar fér infermationsverflring som
bostadsrattsféreningen firsett lagenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller barande vigg,

3. radiatorer och varmeledningar i lagenheten som bostadsraitsforeningen férsett ligenheten
med,

4. rokgangar (e} rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkiuderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven fr spiskapa/koksfidkt som utgdr
del av husets ventilation, samt

5. ytterdére samt i forekoramande fall f8r breviada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt chyra

Fir reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrénsad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta giller dven i tilimpliga delar om det finns chyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsritisf5reningens Svertagande av underhallsatgéard

Bostadsratisforeningen far utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Ett sddant besiut ska fattas av foreningsstdmma och far
endast avse Stgird som fretas | samband med omfattande underhili eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ldgenhet,

§ 35 Foriindring av bostadsrittslégenhet

Om et beslut som fattats pa féreningsstdmma innebhir att en ldgenhet som upplatits med
bostadsritt kommer att forandras eller i sin helhet beh8va tas i ansprak av bastadsrattsforeningen
med anledning av en om- eller tilbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pé beslutet. Om
bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till foréndringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tvé
tredjedelar av de rstande har gatt med pé det och beslutet dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsriittshavaren férsummar sitt ansvar for 13genhetens skick sa att annans sdkerhet
4ventyras eller det finns risk for omfattande skadar pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjdlper bristen i ligenhetens skick 53 snart som mdjligt, far bostadsrattsforeningen avhjélpa bristen
pa bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrittshavaren Far inte utan styrelsens tlilstind i ligenheten utféra tgdrd som innefattar;
1. ingrepp | en birande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar fir aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3, annan visentlig férandring av lagenheten,
Styrelsen fir bara vigra att medge tillstand till en atgdrd som avses | forsta stycket om atgrden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvindning av bostadsrétten

Vid anvandning av Jigenheten ska bostadsriittshavaren se till att de som bor | emgivningen inte
utskitts f&r stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fr hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiligen bér tilas, Bostadsrittshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvéndriing av
lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfdr
huset,

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden fullgors ocksa av de som
hr till bostadsrittshavarens hushall, de som besoker bostadsrittshavaren som gést, ndgon som
bostadsrittshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostatisrattshavaren utfér arbete
lagenheten,
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Bostadsrittsféreningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsréttshavaren ska f5lja bostadsrattsféreningens ordningsreglet.

Om det férekommer stdrningar | boendet ska bostadsrittsfSreningen ge bostadsrittshavaren
tillsagelse att se till att st8rningarna omedelbart upphdr. Det géller inte om bostadsritishavaren sigs
upp med anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behiftat med ohyra
far detta inte tas in i ldgenheten.

§ 39 Tilttride till ligenheten

Foretradare far bostadsrattsforeningen har ritt att fi komma in i lagenheten nér det behdvs for
tillsyn eller f&r att utfdra arbete som bostadsrattsféreningen svarar fér eller f6r att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren Forsummar sitt ansvar fér ldgenhetens skick.

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsriitten ska tvingsforsiljas or
bostadsrittshavaren skyldig att [ita ligenheten visas p 1dmplig tid. Bostadsrattsfireningen ska se till
att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet @n nddvandigt.

Bostadsrittsfdreningen har ratt att komma In i ldgenheten och utféra nbdvindiga atgirder for att
utrota ohyra | huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte Jamnar tilltrade nér bostadsrittsfdreningen har ratt till det kan
bostadsratisforeningen ansdka om sérskild handrackning vid kronefogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

-€n bostadsrittshavare fir upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen per sitt skriftliga samtycke, Styrelsens samtycke br begrénsas till viss tid och ska
limnas om bostadsrattshavaren har skil f8r upplatelsen och bostadsrétisféreningen inte har nagon
befopad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen far bostadsréttshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnamnden lEmnar sitt tillstand,

N&r en juridisk person innehar en bostadslagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsfreningen har befogad antedning,

Samtycke till andrahandsupplatelse behdvs inte;

» om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv férsiljning eller tvangsforsaljning enligt
bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bestadsrétten och som inte antagits till
medlem i bostadsrattsfareningen, eller

« om lagenheten 4r avsedd for permanentboende och bastadsritten till igenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nar samtycke inte behovs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om
andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer | ligenheten, om det kan medftra
ren fér bostadsrittsfdreningen eller nagon annan medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far Inte anvinda ligenheten for nigot annat dndamal 8n det avsedda,
Bostadsrattsforeningen fir dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse for
bostadsrittsféreningen eller ndgon medlem | bostadsrattsféreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsratten tidigast efter tvd ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri fran sina frpliktelser som bostadsréttshavare, Avsagelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.
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Vid en avsiigelse Gvergir bostadstitten till bostadsrattsféreningen vid det manadsskifte som
Intraffar ndrmast efter tre ménader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts |
avsagelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och
bostadsrittsfareningen har ritt att siiga upp bostadsrittshavaren till avflyttning enligt féljande;

1. Dréjsmél med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran
det att bostadsrattsféreningen efter férfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet, ' ' ‘ :

2. Drojsmal med Arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, nér
det galler en bostadsligenhet, mer 4n en vecka efier forfaliodagen eller, nar det géller en lokal, mer
4n tva vardagar efter forfallodagen,

8. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nidvindigt samtycke eller tillstand upplater Iagenheten i andra hand,

4, Annat dndamal
om lagenheten anvinds f&r annat Sndamal n det avsedda,

5. Inrymma utomstaende
om bostadsrattshavaren inrymmer utomstasnde personet il men far bostadsréttsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som [igenheten upplatits till i andra hand, genom vardsldshet &r
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
drdjsmal underratia styrelsen om att det finns ohyra iligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvard, stémingar och liknande

om ldgenheten pd annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som bostadsrétten
dr upplaten tiHl i andra hand utsitter boende i omgivningen for stérningar, inte jakttar sundhet,
ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrattsféreningens ordningsregler,

8. Vagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte ldmnar iilltride till I3genheten nir bostadsrittsfareningen har vt till
tilltride ach bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursakt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsréttshavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bastadsrittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsfareningen att
skyldigheten fullgdrs, samt

10. Brottsligt forfarande

om lagenheten helt elfer till visentlig del anvénds for ndringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt fSrfarande efler om
ligenheten anvinds fBr tillfilliga sexuella férbindelser mat erséttning.

En uppségning ska vara skriftlig.

Nyttjanderatten &r inte fdrverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa
betydelse,

Rittelseanmaodan, uppségning och sdrskilda bestammelser
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Punkt 3-S5 och 7-9
Uppsdgning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren [dter bii ati efter tillsdgelse
vidta rattelse utan drdjsmal,

Punkt 1-6 och 748

Ar nyttjanderdtten enligt punkt 1-5 eller 7-9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrattsfdreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytining, far bostadsrattshavaren inte
dérefter skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detta géller inte om nyttianderdtten &r fOrverkad pa
grund av sérskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ldgenheten enlige punkt 6 eller 9 om
hostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren tili avftyttning inom tre manader fran
den dag di bostadsrittsféreningen fick reda pa férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderétten enligt punkt 2 férverkad pa grund av driijsmal med betalning av arsavgift elier
avgift f&r andrahandsupplitelse, och har bostadsrattsféreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning, far denne pa grund av drojsmalet inte skiljas frén igenheten

1. om avgliften — nft det #r friga om en bostadstigenhet — betalas inom tre veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts underrittelse om mdjligheten att f3 tillbaka
Jagenheten genom att betala avglften inom denna tid, och meddelande om uppsagningen
och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den kornmun dér [3genheten &r
beldgen.

2, om avgiften —nr det 4r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor frin det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om mijjligheten att fa tillbaka lagenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedc omstindighet och avgiften har betalats sa snart det var
mijligt, dock senast ndr tvisten om avhysning avedrs | forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om bostadsrétishavaren, genom att vid upprepade tillfallen
inte betala avgiften, har dsidosatt sina fSrpliktelser 1 s3 hig grad att bostadsrittshavaren skéligen inte
bor fa behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
fiirsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3
Uppsagning enligt punkt 3 fir dock, om det 4r fréga om en bostadsidgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan drdjsmal anstker om tillstand till upplatelsen och far ansdkan beviljad.
Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten am bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta réittelse. Uppmaningen att vidta rattelse ska ske inom tva ménader frén
den dag da bostadsrittsfreningen fick reda pa férhdllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid sérskilt allvarliga storningar | boendet gélier vad som siigs | punkt 7 dven om nagon tillsgelse
om rittelse Inte har skett. Tillsigelse om ratielse ska alltid ske om bostadsrétten &r upplaten i andra
hand.

Inran uppsigning fir ske av bostadsiigenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underréattas. Vid
sérskilt allvarliga stérningar fAr uppsigning ske utan underrittelse till sodalndmnden, en kopia av
uppségningen ska dock skickas 1ill soclalndmnden.

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrattsféreningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tv manader fran det att
bostadsrittsfareningen fick reda pa férhallandet. Om det brottsliga forfarandet har angetts till atal
eller om férunderstkning har inletts inom samma tid, har bostadsrétisféreningen dock kvar sin ritt till
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uppsigning intill dess att tvd manader har gatt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft
eller det rittsiiga forfarandet har avsiutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrattsforeningen | rekormmenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsratisféreningen gjort vad som kriivs av den;

tillséigelse om stérningar | boendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta rattelse

meddelande til! socialndmnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrdttsféreningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angaende nekat mediemskap.

I i ol i

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag p4 [dmplig plats inom féreningens
fastighet eller genom brev.

Bostadsriittsféreningen far till med!emmarna eller till ndgon annan da krav enligt lag finns pa
skriftlig information anvanda elektroniska hjalpmedel. Narmare reglering av forutsatiningar fér
anvandning av elektroniska hjiipmedel anges i lag.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsritisféreningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans godkdnnande avhinda
bostadsrittsfdreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om visentliga foréndringar av
bostadsrattsfareningens hus eller mark sasom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan
egendom,

Styrelsen eller firmatecknare far ansdka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsféreningens fastighet eller tomtratt,

§ 47 Séarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av féljande beslut kravs godkidnnande av styrelsen fér H5B;

1. beslut att dveridta bostadsrittsidreningens fastighet, del av fastighet eller tomtratt,
2, beslut om andring av bostadsrattsféreningens stadgar.

Fér giltigheten av foljande beslut keiivs godkénnande av siyrelsen fér HSB och HSB Riksférbund;

3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida | likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar som inte dverensstémmer med av
HSB Riksftirbund rekommenderade normalstadgar fér bostadsrattsféreningar,

§ 48 Uttrade ur HSB

Orn ett beslut innebir att bostadsrittsforeningen beglr sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om
det fattas pa tvd pa varandra féljande féreningsstdmmor och pa den senare féreningsstémman
bitriitts av minst tva tredjedelar av de ristande.

vid uttréde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och firma 8ndras utan tillimpning av § 47,

§ 49 Uppldsning

Om bostadstattsfireningen uppldses ska beh3lina tillgangar tillfalla medlemmarna i forhallande till
bostadsrittsligenheternas insatser.
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