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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Brf Ronnbiret i Umed, som registrerats hos Bolagsverket 2012-12-10 med organisations
nummer 769625-6242 har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen genom att i foreningens hus upplata bostider och lokaler till medlemmarna
for nyttjande utan tidsbegriinsning. Medlems riitt i foreningen pa grund av sidan
upplatelse kallas bostadsriitt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningen har for avsikt att forvirva fastigheten Ronnbiret 7, Umed Kommun, for
ombildning till bostadsriitt. En forutsiittning for att en giltig verlitelse kan ske

for ombildning till bostadsriitter ir att 2/3 av samtliga liigenhetsinnehavare bitrider

ett sidant beslut. I detta fall betyder det att 2 av 3 bostadsliigenheter (medlemmar) skall
samtycka.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsriittslagen har styrelsen uppriittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende
fastighetens forvirv grundar sig pa en éverenskommelse med fastighetsigaren att
silja huset till angiven kopeskilling samt tillkommande kostnader.

Berikningen av foreningens arliga intikter och kostnader grundar sig pa kiinda
forhallanden och bedomningar gjorda under november manad 2012.
Upplatelse av liigenheterna beriknas ske senast 2013-03-31.

Andelstalen for liigenheterna grundar sig pa forhdllandet mellan ligenheternas ytor.
Andelstalet speglar den enskilda Ligenhetens andel av ansvaret i framtiden vad avser
ekonomiska fragor.

Fastigheten ir idag taxerad som smahus, taxeringskod 220. Andring kommer att
begiiras, eftersom det ir en byggnad med 3 bostiider, alltsa ett hyreshus typkod 320.

Huset har ursprungligen tva bostéder och en lokal. Efter ombyggnad av lokal i souterring
planet till bostad, som erhallit slutbesked 2013-04-12, har huset idag 3 bostider,

vilket ir kravet for att kunna ombildas till en bostadsriittsforening.

Omtaxering av huset ir begird och prel besked avseende taxeringsvirde har erhallits.

Samtliga bostadsléigenheter kommer att ombildas till bostadsritt.



2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

ligenhet pa plan 1 tr och en liigenhet pa plan 2 tr.

Fastighetsbeteckning: Ronnbiret 7, Umea

Tomt: 944 m2.

Adress: Ronnbirsstigen 14 , 903 46 Umea

Byggnadstyp: Bostadshus uppfort med 1 liigenhet i kiillarplan, en
Ursprungligt byggnadsar: 1968

Antal bostiider: Souterringplan 1 st bostadsligenhet pa 38 kvm.

Antal bostéiider: Plan BV 1 st bostadsligenhet pa 146 kvn. (123 m2 i BV och 23 m

i souterringplan.)

Antal bostiider: Plan 1 tr 1 st bostadsliigenhet pa 123 kvm.

Byggnadstekniska forutsdttningar

Grundliggningsiitt:
Utbredd betongplatta p&4 mark.

Undergrund:
Grusfyllning

Driénering:
2 strdngar 3” dréneringsror.

Killarvaning ytterviggar:
250 Parallellblock 9 halrader.

Killarvaning innerviggar béirande:
200 massiv betongsten.

Kiillarvaning icke biirande:
70 lattbetongsten.

Fuktisolering Killarvaning:
Slamning med cementbruk + 2 asfaltstrykningar

Sockel:
Putsat med cementbruk.

Kiillarbjilklag:
160 betong, 70 mineralull, 50 Gverbetong, golvmaterial.



Mellanbjilklaget: )
160 betong, sandfyllning, eklamell. Ovriga golv 50 6verbetong pa sandfyllningen, golvmaterial.

Oversta bjilklaget:
30 mineralullsskiva, 300 spanfyllning, 2” x 9” ramsténg, papp, 3/4” spontad panel, beklddnadsskiva.

Takkonstruktion:
Fribiarande fackverkstakstol, hogben, 2” x 9”.

Yttertak:
Taktegel, underlagspapp, % rispont.

Ytterviggar:
Y, - stens fasadtegel, 120 mineralull, bakmurning 150 limmad léttbetongstav.:

Ytervigg takgavelspets:
Y - stens fasadtegel.

Fonster:
Treglasfonster med isolerglas.

Birande innerviiggar:
150 betongsten.

Ligenhetsskiljande viiggar:
200 betongsten.

Trappomslutande viiggar:
200 betongsten.

Ovriga innerviggar:
70 lattbetongsten.

Trapphus:
Betong och marmor.

Tvittstuga:
Plastmatta pa golv med malade viggar samt tak.
Uppvidrmning:

Fjarrvarme med UC i kéllare.

Ventilation:
Franluft via sjdlvdrag och koksfldkt. Tilluft via ventiler i fonsterkarm.



GEMENSAMMA DELAR

Tviittstuga:
Gemensam tvittstuga &r placerad i souteréngplan..

Bilparkering:
Bilplatser med motorvarmarstolpe enligt separat avtal.

Soprum:
Soptunnor finns pa garden.

Ligenhetsforrad:
Forrad finns i souterdngplan

Skyddsrum/garage:
Skyddsrum enligt norm. I dag fungerar skyddsrummet som ldgenhetsforrad.

Bastu och relax:
Gemensam bastu med relax finns i souterdngplan.

FORSAKRING

Styrelsen upphandlar fastighetsforsdkring att gélla fr.o.m. dagen for tilltrade till fastigheten.
Vidare tecknas styrelseansvarsforsikring samt bostadsrittstillagg, for de enskilda ldgenheterna.



4. Taxeringsvarde for 2013, taxerat som hyreshus.
Foljande uppdelning av taxeringsvardet galler 2012.

Byggnader
Mark

Summa taxeringsvarde 2013

5. Forvarvskostnader
Kostnaden for férvarv av fastigheten fordelas enligt foljande

Koépeskilling
Lagfart, inkl exp avgift Betalas av séljaren ca 85 500 kr
Underhallsfond enligt besiktning. Betalas av séljaren, det som aterstar att géra

Bildande av brf, ombildn. besiktning och intyg. Betalas av séljaren 150 000 kr inkl moms
Pantbrev, 3 270 000 kr, ingen extern belaning

Totalt
¢.Finansieringsplan

Banklan
Insatser

Totalt

7 Foreningens arliga kostnader

A. Kapitalkostnader

B.Fastighetsavgifter o skatter.

Fastighetsavgift Underlag Skattesats
Bostader 3 1 210,00
Summa

Anm: Fastighetsavgift innan nytt taxeringsbeslut betalas av séljaren.

C.Fondavsattningar
Beraknas som 1,5 % av taxeringsvardet per ar
Taxeringsvérde Uttag
2 555 000 1,50%

/

1 835 000
720 000

2 555 000

5290 000
0
0
0
0

5290 000

5290 000
5290 000

Skatt
3630
3630

Avsittning
38 325

{8 /6 0% q{mmﬂgﬂu\mk@t/\

Kr per m2

17 231



D.Driftskostnader

Ytuppgifter: Bruttoyta m Faktor Nettoyta m2
Bostader 307,0 100% 307,0
Summa 307,0 307,0

Arsforbrukn. 2011
Uppvarmning 45000 kwh
Elstrém fastighetsel (Ldgenheter egna abonnemang) 19000 kwh
Vatten och avlopp 650 m3
Sophémtning 450 kg
Snéréjning
Férséakring
Ek.forvaltning
Teknisk forvaltning ( skoétsel )
Reparationer,skotsel
Kabel-TV, bredband
Ovrigt, ev arvoden, utbildning etc
Summa

E. Totala kostnader
Skatter
Fondavséttningar
Driftskostnader

Totalt

8. Arliga intédkter
Kronor Antal

KabelTV o IT-avgifter Per manad 300 3st
Hyra garage mm 450 1 st
Bilplats m el 250 1 st
Bilplats utan el 150 1st
Arsavgifter lagenheter

Totalt

Kronor
31500
22 000
9 500
2000
3000
3500
12 500
3000
10 000
5 800
4 000
106 800

Ar1
3630
38 325
106 800

148 755

Ar1

10 800
5400

3 000

1 800
127 755

148 755

Nettoyta

Kr per m2
103
72
31

7
10
11
41
10
33
19
13

348

Kr per m2
12
125
348

485

Snitt
Kr per m2
35
18
10
6
416

485



9

BOSTADER BOSTADSRATTER

Lgh nr Van Ant rok Yta Andelstal Insatser Kr per m2 Avgift Kr per man Kr per m2
1 1 5 rok 123 40,0651% 1900000 15447 51185 4 265 416
2 BV 5 rok 146 47,5570% 2495000 17089 60 756 5063 416
3 SV 1 rok 38 12,3779% 895000 23553 15813 1318 416
Summa 307,0 100,0000% 5290000 17 231 127 755 10 646 416
KOMMENTAR

Ligenhet 2 disponerar dven uterum och altan, samt uthyresrum i soutterrdng vaning.Vid berdkning av

andelstalet, har hdnsyn tagits till detta.
Del av dagens garage skall anvdndas till lagenhetsforrad.



10. EKONOMISK PROGNOS

Ar1
Intdkter
Arsavgifter 127 755
Arsavgifter kr per m2, i snitt 450
Hyresintakter 21000
Ranteintakter

Ar2

130 310
459
21420

Ar3 Ar4 Ar5
132916 135 575 138 286
468 477 487
21848 22 285 22 731

Aré6

141 052
497
23 186

O

Ar11

155733
548
25 599

Kostnader

Kapitalkostnader

Fastighetsavgift (bostéder) 3630
'séttning till underhall 38 325

Driftskostnader inkl reparationer 106 800

Summa kostnader 148 755
-ets Gverskott 0

Ack dverskott 0

3703
38 900
108 402

151 005

3777 3852 3929
39 453 40 078 40 677
110 028 111 678 113 354
153 258 155 608 157 960
1 506 2252 3 057
2231 4484 7541

4008
41 287
115 054

160 349

3 889
11 430

4425
44 478
123 946

172 849

8483
44 356

Férutséttningar:

Taxeringsvadrde enbart bostader (kr) 2 555 000
Totalt (k) 2 555 000
Arlig upprikning av arsavgifter 2,0%
Arlig upprékning av hyror o avgifter 2,0%
Antagen inflation 2,0%
Arlig upprékning av taxeringsvérde 2,0%

2606 100
2606 100

2765614
2765614

2711 386
2711 386

2658 222
2658 222

Arlig upprékning fastighetsavgift
Arlig upprékning avséttning underhall
Arlig upprékning av driftskostnader

2820 926
2820 926

1,5%
1,5%
1,5%

3114 531
3114 531

Il



11. KANSLIGHETSANALYS

Avgift kronor per m2, Ar1
i genomsnitt.

| planen antagen rianteniva 0 % och

8. Inflation + 1% 416
9. Inflation + 2% 416
10. Inflation - -1% 416

Ar2

417

422

408

Ar3

430

440

411

Ara

459

415

Ars

458

478

418

Aré

479

505

428

Ar 11

564

625

456

11
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12. Siirskilda forhallanden av betydelse for bedomande av foreningens
verksamhet och bostadsriittshavarens ekonomiska forpliktelser.

Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. For bostadsritt i foreningens hus betalar man dessutom, pa
tider som styrelsen bestimmer, en arsavgift i enlighet med foreningens stadgar. Arsavgiften avvigs
s4 att den i forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som belper pa ldgenheten
av foreningens kostnader samt dess avsittning till dess fonder.

I 6vrigt hanvisas till foreningens stadgar av vilka det framgér vad som giller vid foreningens
upplésning eller likvidation.

De i denna ekonomiska plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, berdknade
{ tnader och intikter mm hénfor sig till november manad 2012 och avser totala kostnader.

Bostadsrittshavare svarar sjélv for inre ligenhetsunderhall.

T stadsrittshavare bekostar sjilva IT-avgift o kabel-TV, hemforsikring, bilplats med eller utan
motorvirmare samt hushallsstrém.

Umea 2013-04-15

Brf Ronnbéiret i Umea

Jan Soderman Magnus Nilsson Ann Estholm



