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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE

Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen är en privat bostadsrättsförening som har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom 
att i föreningens byggnader upplåta bostadslägenheter till nyttjande för föreningens medlemmar utan tidsbegränsning.

FÖRENINGENS BYGGNAD
Föreningen äger fastigheten Umeå Vreten 6, Umeå Kommun. Fastigheten består av en bostadsbyggnad innehållande 9 lägenheter med 
en boyta på 582,5 m2. Utöver dessa finns 6 st parkerringsplatser. Tomtarean uppgår till 1 023 m2. Fastigheten är fullvärdeförsäkrad 
hos Länsförsäkringar.

LÄGENHETSFÖRDELNING
     Typ Antal totalt per typ m2
    1 RKVS 1 32,1
     1 ROK 2 47,3
     2 ROK 4 73,2
     2 ROK 1 78,8
     3 ROK 1 84,2
 
FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till föreningens yttre fond görs i enlighet med föreningens ekonomiska plan med schablonmässig beräkning med 0,3% av 
fastighetens taxeringsvärde.

BESKATTNING
Fastighetens värdeår är 1982, fastighetsavgiften uppgår till det lägsta av 0,3% av fastighetens taxeringsvärde alternativt
1 589 kr/lgh under 2023.

MEDLEMSINFORMATION
Vid verksamhetsårets utgång hade föreningen 10 medlemmar.

STYRELSEN
Styrelsen har följande sammansättning: Oscar Stenberg ledamot, Kestin Linsander ledamot,Malin Nielsen ledamot.
Föreningen firma tecknas av styrelsen samt av ordförranden Oscar Stenberg ensam. 

REPARATIONER OCH UNDERHÅLL
Under året har det gjorts vissa takarbeten, fasad och trädgårdsprojekt.
Föreningens säte är Umeå. 

Flerårsöversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning 409 779 391 236 391 474 389 544
Resultat efter finansiella poster -46 561 -40 115 -31 172 65 527
Soliditet (%) 67,77 67,19 67,22 66,81
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt 663 648
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 94 97
Skuldsättning/kvm 5293 5438
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt 5293 5438
Sparande/kvm 45 56
Räntekänslighet 8 8
Energikostnader/kvm 157 156

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid förlust
Under året har en del löpade underhåll skett som påverkat föreningens resultat negativt. Styrelsen kommer under 2024 utvärdera om 
avgifterna behöver höjas för att täcka de kommande underhållen.
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

Förändringar i eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Uppskrivn.- Fritt eget

insatser avgifter underhåll fond kapital
Belopp vid årets ingång 6 417 791 0 136 483 0 386 785
Resultatdisposition enligt beslut av 
föreningsstämma:
Reservering till fond för yttre underhåll 32 688 -32 688
Årets resultat -46 561
Belopp vid årets utgång 6 417 791 0 169 171 0 307 536

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat 354 097
Årets resultat -46 561

307 536
Förslag till disposition:
Avsättning till underhållsfond 32 688
Balanseras i ny räkning 274 848

307 536

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

RESULTATRÄKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 409 779 391 236
Övriga rörelseintäkter 0 9 895
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 409 779 401 131

Rörelsekostnader
Fastighetskostnader -205 828 -205 216
Övriga externa kostnader -133 781 -118 017
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -72 977 -72 977
Summa rörelsekostnader -412 586 -396 210

Rörelseresultat -2 807 4 921

Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -43 754 -45 036
Summa finansiella poster -43 754 -45 036

Resultat efter finansiella poster -46 561 -40 115

Resultat före skatt -46 561 -40 115

Årets resultat -46 561 -40 115
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRÄKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGÅNGAR

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 2 9 669 779 9 742 756
Summa materiella anläggningstillgångar 9 669 779 9 742 756

Summa anläggningstillgångar 9 669 779 9 742 756

Omsättningstillgångar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 82 777 87 173
Övriga fordringar 0 4
Summa kortfristiga fordringar 82 777 87 177

Kassa och bank
Kassa och bank 419 461 500 483
Summa kassa och bank 419 461 500 483

Summa omsättningstillgångar 502 238 587 660

SUMMA TILLGÅNGAR 10 172 017 10 330 416
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

BALANSRÄKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 417 791 6 417 791
Fond för yttre underhåll 169 171 136 483
Summa bundet eget kapital 6 586 962 6 554 274

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 354 097 426 900
Årets resultat -46 561 -40 115
Summa fritt eget kapital 307 536 386 785

Summa eget kapital 6 894 498 6 941 059

Långfristiga skulder 3

Övriga skulder till kreditinstitut 0 3 083 283
Summa långfristiga skulder 0 3 083 283

Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 3 083 283 84 160
Leverantörsskulder 38 264 69 634
Skatteskulder 27 972 26 802
Övriga skulder 1 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 127 999 125 478
Summa kortfristiga skulder 3 277 519 306 074

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 172 017 10 330 416
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

KASSAFLÖDESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -2 807 4 921
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 72 977 72 977
Erlagd ränta -43 754 -45 036

Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 26 416 32 862

Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av kundfordringar 4 396 -14 979
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 4 -2
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -31 370 62 648
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder 3 692 7 223

Kassaflöde från den löpande verksamheten 3 138 87 752

Finansieringsverksamheten
Amortering långfristiga lån -84 160 -84 160

Kassaflöde från finansieringsverksamheten -84 160 -84 160

Förändring av likvida medel -81 022 3 592
Likvida medel vid årets början 500 483 496 891

Likvida medel vid årets slut 419 461 500 483
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag.

Materiella anläggningstillgångar
 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år

Byggnader 100

Noter till balansräkningen

Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31

Ingående anskaffningsvärden 10 455 325 10 455 325
Utgående anskaffningsvärden 10 455 325 10 455 325
Ingående avskrivningar -712 569 -639 592
Årets avskrivningar -72 977 -72 977
Utgående avskrivningar -785 546 -712 569
Redovisat värde 9 669 779 9 742 756

Taxeringsvärden
Mark 4 296 000 4 296 000
Byggnader 6 600 000 6 600 000

10 896 000 10 896 000

Not 3 Långfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31

Förfaller senare än 5 år 0 0
ENligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år 
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under näst räkenskapsår. Lånen amorteras med 
84 160 kr per år. Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå till 2 662 483 kr
(2 746 643 kr föregående år)

Övriga noter

Not 4 Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar 7 600 000 7 600 000
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251

NOTER

Not 5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldsättning kr/kvm:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter för 
den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter för 
ytan som är upplåten med bostadsrätt. 
 
Sparande kr/kvm:  
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter.

Räntekänslighet:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 
årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). Visar på hur en procentenhet förändring av räntan kan
påverka årsavgifter, om allt annat lika. 

Energikostnad kr/kvm:  
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el. I 
kostander för vatten ingår kostnader för avlopp.

Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala 
intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna 
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).

Umeå 

Oscar Stenberg Kerstin Linsander

Malin Nielsen

Min revisionsberättelse har lämnats den                     .

Urban Karlsson
Godkänd revisor
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE


Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK.


Verksamheten


Allmänt om verksamheten
Bostadsrättsföreningen är en privat bostadsrättsförening som har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom 
att i föreningens byggnader upplåta bostadslägenheter till nyttjande för föreningens medlemmar utan tidsbegränsning.


FÖRENINGENS BYGGNAD
Föreningen äger fastigheten Umeå Vreten 6, Umeå Kommun. Fastigheten består av en bostadsbyggnad innehållande 9 lägenheter med 
en boyta på 582,5 m2. Utöver dessa finns 6 st parkerringsplatser. Tomtarean uppgår till 1 023 m2. Fastigheten är fullvärdeförsäkrad 
hos Länsförsäkringar.


LÄGENHETSFÖRDELNING
     Typ Antal totalt per typ m2
    1 RKVS 1 32,1
     1 ROK 2 47,3
     2 ROK 4 73,2
     2 ROK 1 78,8
     3 ROK 1 84,2
 
FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS
Reservering till föreningens yttre fond görs i enlighet med föreningens ekonomiska plan med schablonmässig beräkning med 0,3% av 
fastighetens taxeringsvärde.


BESKATTNING
Fastighetens värdeår är 1982, fastighetsavgiften uppgår till det lägsta av 0,3% av fastighetens taxeringsvärde alternativt
1 589 kr/lgh under 2023.


MEDLEMSINFORMATION
Vid verksamhetsårets utgång hade föreningen 10 medlemmar.


STYRELSEN
Styrelsen har följande sammansättning: Oscar Stenberg ledamot, Kestin Linsander ledamot,Malin Nielsen ledamot.
Föreningen firma tecknas av styrelsen samt av ordförranden Oscar Stenberg ensam. 


REPARATIONER OCH UNDERHÅLL
Under året har det gjorts vissa takarbeten, fasad och trädgårdsprojekt.
Föreningens säte är Umeå. 


Flerårsöversikt


2023 2022 2021 2020
Nettoomsättning 409 779 391 236 391 474 389 544
Resultat efter finansiella poster -46 561 -40 115 -31 172 65 527
Soliditet (%) 67,77 67,19 67,22 66,81
Årsavgift/kvm upplåten med bostadsrätt 663 648
Årsavgifternas andel i % av totala 
rörelseintäkter 94 97
Skuldsättning/kvm 5293 5438
Skuldsättning/kvm upplåten med bostadsrätt 5293 5438
Sparande/kvm 45 56
Räntekänslighet 8 8
Energikostnader/kvm 157 156


Definitioner av nyckeltal, se noter


Upplysning vid förlust
Under året har en del löpade underhåll skett som påverkat föreningens resultat negativt. Styrelsen kommer under 2024 utvärdera om 
avgifterna behöver höjas för att täcka de kommande underhållen.
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


Förändringar i eget kapital
Medlems- Upplåtelse- Fond för yttre Uppskrivn.- Fritt eget


insatser avgifter underhåll fond kapital
Belopp vid årets ingång 6 417 791 0 136 483 0 386 785
Resultatdisposition enligt beslut av 
föreningsstämma:
Reservering till fond för yttre underhåll 32 688 -32 688
Årets resultat -46 561
Belopp vid årets utgång 6 417 791 0 169 171 0 307 536


Resultatdisposition


Medel att disponera:
Balanserat resultat 354 097
Årets resultat -46 561


307 536
Förslag till disposition:
Avsättning till underhållsfond 32 688
Balanseras i ny räkning 274 848


307 536


Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till efterföljande 
resultat- och balansräkningar med tillhörande noter.
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


RESULTATRÄKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31


Rörelseintäkter, lagerförändringar m.m.
Nettoomsättning 409 779 391 236
Övriga rörelseintäkter 0 9 895
Summa rörelseintäkter, lagerförändringar m.m. 409 779 401 131


Rörelsekostnader
Fastighetskostnader -205 828 -205 216
Övriga externa kostnader -133 781 -118 017
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 
anläggningstillgångar -72 977 -72 977
Summa rörelsekostnader -412 586 -396 210


Rörelseresultat -2 807 4 921


Finansiella poster
Räntekostnader och liknande resultatposter -43 754 -45 036
Summa finansiella poster -43 754 -45 036


Resultat efter finansiella poster -46 561 -40 115


Resultat före skatt -46 561 -40 115


Årets resultat -46 561 -40 115
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


BALANSRÄKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not


TILLGÅNGAR


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar
Byggnader och mark 2 9 669 779 9 742 756
Summa materiella anläggningstillgångar 9 669 779 9 742 756


Summa anläggningstillgångar 9 669 779 9 742 756


Omsättningstillgångar


Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 82 777 87 173
Övriga fordringar 0 4
Summa kortfristiga fordringar 82 777 87 177


Kassa och bank
Kassa och bank 419 461 500 483
Summa kassa och bank 419 461 500 483


Summa omsättningstillgångar 502 238 587 660


SUMMA TILLGÅNGAR 10 172 017 10 330 416
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


BALANSRÄKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not


EGET KAPITAL OCH SKULDER


Eget kapital


Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 417 791 6 417 791
Fond för yttre underhåll 169 171 136 483
Summa bundet eget kapital 6 586 962 6 554 274


Fritt eget kapital
Balanserat resultat 354 097 426 900
Årets resultat -46 561 -40 115
Summa fritt eget kapital 307 536 386 785


Summa eget kapital 6 894 498 6 941 059


Långfristiga skulder 3


Övriga skulder till kreditinstitut 0 3 083 283
Summa långfristiga skulder 0 3 083 283


Kortfristiga skulder
Övriga skulder till kreditinstitut 3 083 283 84 160
Leverantörsskulder 38 264 69 634
Skatteskulder 27 972 26 802
Övriga skulder 1 0
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 127 999 125 478
Summa kortfristiga skulder 3 277 519 306 074


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 172 017 10 330 416
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


KASSAFLÖDESANALYS 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31


Den löpande verksamheten
Rörelseresultat -2 807 4 921
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet 72 977 72 977
Erlagd ränta -43 754 -45 036


Kassaflöde från den löpande verksamheten
före förändringar av rörelsekapital 26 416 32 862


Kassaflöde från förändringar av rörelsekapital
Minskning(+)/ökning(-) av kundfordringar 4 396 -14 979
Minskning(+)/ökning(-) av fordringar 4 -2
Minskning(-)/ökning(+) av leverantörsskulder -31 370 62 648
Minskning(-)/ökning(+) av kortfristiga skulder 3 692 7 223


Kassaflöde från den löpande verksamheten 3 138 87 752


Finansieringsverksamheten
Amortering långfristiga lån -84 160 -84 160


Kassaflöde från finansieringsverksamheten -84 160 -84 160


Förändring av likvida medel -81 022 3 592
Likvida medel vid årets början 500 483 496 891


Likvida medel vid årets slut 419 461 500 483
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


NOTER


Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper


Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 
2016:10) om årsredovisning i mindre företag.


Materiella anläggningstillgångar
 Tillämpade avskrivningstider:  Antal år


Byggnader 100


Noter till balansräkningen


Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31


Ingående anskaffningsvärden 10 455 325 10 455 325
Utgående anskaffningsvärden 10 455 325 10 455 325
Ingående avskrivningar -712 569 -639 592
Årets avskrivningar -72 977 -72 977
Utgående avskrivningar -785 546 -712 569
Redovisat värde 9 669 779 9 742 756


Taxeringsvärden
Mark 4 296 000 4 296 000
Byggnader 6 600 000 6 600 000


10 896 000 10 896 000


Not 3 Långfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31


Förfaller senare än 5 år 0 0
ENligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom ett år 
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under näst räkenskapsår. Lånen amorteras med 
84 160 kr per år. Om fem år beräknas skulder till kreditinstitut uppgå till 2 662 483 kr
(2 746 643 kr föregående år)


Övriga noter


Not 4 Ställda säkerheter 2023-12-31 2022-12-31


Fastighetsinteckningar 7 600 000 7 600 000
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Bostadsrättsföreningen Vreten
Org.nr. 769625-5251


NOTER


Not 5 Definition av nyckeltal


Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning


Skuldsättning kr/kvm:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter för 
den totala intäktsytan. Måttet visar hur stora lån föreningen har per kvadratmeter. 
 
Skuldsättning kr/kvm upplåten med bostadsrätt:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) per kvadratmeter för 
ytan som är upplåten med bostadsrätt. 
 
Sparande kr/kvm:  
Beräknas på årets resultat med återläggning av avskrivningar, kostnader för planerat underhåll, eventuella utrangeringar 
samt eventuella exceptionella/jämförelsestörande poster delat med kvadratmeter för den totala ytan. Nyckeltalet visar på 
föreningens utrymme för sparande för ett långsiktigt genomsnittligt underhåll per kvadratmeter.


Räntekänslighet:  
Beräknas på totala räntebärande skulder (banklån och ev andra skulder som medför räntekostnader) delat med totala 
årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften). Visar på hur en procentenhet förändring av räntan kan
påverka årsavgifter, om allt annat lika. 


Energikostnad kr/kvm:  
Är den totala energikostnaden delat på den totala intäktsytan i föreningen. I energikostnaden ingår vatten, värme och el. I 
kostander för vatten ingår kostnader för avlopp.


Årsavgift andel i % av totala rörelseintäkter:  
Beräknas på totala årsavgifter (inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften) för bostäder delat med totala 
intäkter i bostadsrättsföreningen (%). Visar på hur stor del av föreningens intäkter som kommer från årsavgifterna 
(inklusive övriga avgifter som normalt ingår i årsavgiften).


Umeå 


Oscar Stenberg Kerstin Linsander


Malin Nielsen


Min revisionsberättelse har lämnats den                     .


Urban Karlsson
Godkänd revisor
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