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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfort och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsférening ar inte malet att gora stora
oOverskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende pa oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bor ligga pa en sddan niva éver en
flerarsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsforening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfér storre atgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta férdelas pa flera
ar utifran atgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tilldaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
foreningen gjort under arens lopp.

Rdanteintdkter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och réantekostnader pa sina lan. |
tilldggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrdkningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgangar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en férening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anldggningstillgdngar - tillgangarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskKilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omsdttningstillgdngar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsféorening,
framst av de vid bildandet inbetalda insatserna och
senare eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det
egna kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget
kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder &r foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter,
leverantdrsfakturor samt amorteringar som ska
betalas inom ett ar. Om féreningen har lan som ska
omférhandlas under det kommande aret redovisas
de aven har.

Kassaflédesanalysen visar forandringen av
foreningens likvida medel under aret, d vs de
pengar som kommit in till foreningen respektive
betalats ut.

Tilldggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Tegsbjorken far hdrmed uppritta arsredovisning for rakenskapsaret
2023.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende éar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Ett 6vergripande mal géllande den ekonomiska forvaltningen, enligt brf Tegsbjorken stadgar, ar att
styrelsen ska faststilla de sammanlagaérsavgifterna, tillsammans med 6vriga intdkter, ger en
kostnadstdckning for foreningens kostnader samt avsittning till fonder.

Foreningen bildades ar 2011 och registrerades 19 augusti 2011. Féreningen bildades for att forvarva
fastigheten Spetsen 12 i Umea och ombilda de 18 ldgenheterna bostadsritt och hyresrétter. Féreningen
ager fastigheten Spetsen 12 i Umea kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med 20 ldgenheter
(varav18 bostadsrétter och 2 hyresrétter) som &r uppford ar 1959. Fastighetens adress dr Kronovégen 11
A-B, 904 33 Umea. Foreningens mark innehas med dganderitt.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad i Dina Forsiakringar Nord.

Hemf6rsdkringen bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas gemensamt av
foreningen.

Lagenhetsfordelning
Ir.ok 2 r.ok. 3r.ok 4r.o.k Tot
4 10 3 3 20
Parkering
Garage P-platser
4 12
Total bostadsyta: 1 270 m2 (varav bostadsritter 1 074 m2)

Total tomtarea: 2318 m2
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Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rikenskapséaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetsservicen har skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

For att bevara foreningens hus i gott skick utférs Iopande reperationer av uppkommna skador samt
planerat underhéll av normala forslitningar.

Fé6reninen har under aret upprittat en underhallsplan som stricker sig till ar 2072.
Foreningens kapital utgér vid arets slut till mindre &n hélften av medlemmarnas insatser. Dock finns

overvérden i foreningen i form av att fastigheten &r bokford till ldgre belopp 4n taxeringsvérdet vilket
leder till att styrelsen @énda bedomer féreningens ekonomi som stabil.

Utforda underhallsitgiirder Ar
OVK 2022
Relining 2018
Dorrbyte (sdkerhetsdorrar) 2017
Fonsterbyte 2017
Renovering av bastu och relaxrum 2015
Ventilation 2015
El och sdkringsskap i1 ldgenheterna 2015
Vattenledningar i kok och badrum 2015
Ytskikt badrum, kakel och klinker 2015
Stambyte 2015
Beskattning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomsskattelagen (1999:1229), d v s foreningen 4r en dkta
bostadsrittsforening. Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften
hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshus. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Foreningen har sitt sdte 1 Umea.
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Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets utgang var 18 bostadsritter i foreningen upplatna av totalt 20 ldgenheter. Antalet
medlemmar vid rdakenskapsarets borjan var 23 och vid ridkenskapsarets slut 22.

Styrelse, valberedning och revisorer
Styrelsen har sedan den ordinarie foreningsstimman 2023-06-26 haft f6ljande sammansattning:

Ordinarie Mats Johannesson ordférande
Elin Wedin sekreterare
Magdalena Nisstrom  ledamot
Malin Saltin ledamot
Jennifer Larsdotter ledamot
Valberedning Madeleine Carlsson

Magdalena Sjostrom

Styrelsen har sedan extra féreningsstimma 2023-08-23 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Mats Johannesson ordforande
Magdalena Nésstrom  ledamot
Malin Saltin ledamot

Madeleine Carlsson ledamot

Suppleant Filip Thomasson
Filip Sjostrom

Valberedning Vakant
Styrelsen har under rikenskapséret haft 1 protokollfort sammantrade.

Revisorer KPMG AB

Stadgar

De senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2020-04-17
Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021
Nettoomséttning 1041 1043 1059
Resultat efter finansiella poster -126 -78 -95
Soliditet (%) 32,8 33,2 33,3
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 755 755 751
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 75,6 75,8 73,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 219 208 194
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9 565 9613 9677
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsritt (kr/kvm) 11 809 11 869 11948
Réntekénslighet (%) 15,6 15,7 15,9
Sparande per kvm (kr/kvm) 118 222 141

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Upplysning vid forlust
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Foreningen visar under aret ett resultatméssigt underskott med 125 777 kronor. Underskottet beror framst
pa okade réntekostnader. Foreningens kassaflode dr dock positivt. Styrelsen har beslutat om hjning av
arsavgifterna med 7% fran 1 januari 2024 och f6ljer dven rdntemarknaden for att vid behov méota upp
kommande kostnadsékningar med ev. ytterligare héjningar. Féreningen har tva hyresritter som dnnu inte

ar upplétna.

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 11 507 140
Avsittning till fond for
yttre underhall
Iansprékstagande av yttre
fond
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11 507 140

Upplatelse-
avgift
2174 573

2174573

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall

1 ny rdkning 6verfores

Fo6reningens resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Fond for yttre

underhall

46 000

100 000

-144 000

2000

Balanserat

resultat

-7207 740

-100 000

144 000

=77 509

-7 241 249

-7241 250
-125 777
-7 367 027

350 000
-62 780
-7 654 247
-7 367 027

Arets

resultat

=77 509

77 509
-125 777
-125 777

Totalt

6 442 464

0

0

0

-125 777
6 316 687
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1041411
30 001
1071 412

-631 862
-89 887
-42 511

-219 373
-983 633
87779

43 985
-257 541
-213 556
-125 777

-125 777

-125 777
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2022-01-01
-2022-12-31

1042 760
30 000
1072760

-656 644
=73 729
-41 190

-226 920
-998 483
74 277

11 144
-162 930
-151 786

-77 509

-77 509

-77 509
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5,6 17 110 664
7 0
17 110 664

17 110 664

2 345
3691
41334
47370

8 2127 468
2127 468
2174 838

19 285 502
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2022-12-31

17 326 263
3774
17 330 037

17 330 037

7 831
32327
38 864
79 022

2014 831
2014 831
2093 853

19 423 890
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13 681713 13 681 713
Fond for yttre underhall 2 000 46 000
Summa bundet eget kapital 13 683 713 13727 713
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 241 250 -7 207 741
Arets resultat -125 777 -77 509
Summa fritt eget kapital -7 367 027 -7 285 250
Summa eget kapital 6316 686 6 442 463
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 619 000 8 683 000
Summa langfristiga skulder 6 619 000 8 683 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 6 064 000 4 064 000
Leverant6rsskulder 70 327 47123
Skatteskulder 65 720 57 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 149 769 129 550
Summa Kkortfristiga skulder 6 349 816 4 298 427
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 285 502 19 423 890
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Foérdandring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Foérdandring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskuld
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

10 -125 777
219373
32 164

125760

5486
-2 469
23204
24 656

176 637

-64 000
-64 000
112 637

2014 831
2127 468
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2022-01-01
-2022-12-31

=77 509
226 920
-33

149 378

-7 831

132

-11 286
24 317

154 710

-85 000
-85 000
69 710

1945121
2014 831
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och uppstilld i enlighet med BFNAR
2016:10, arsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1, kompletterande upplysningar m m i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Foérenklingsregeln i K2 for aterkommande kostnader tillampas for fjarrvdrme, el, vatten, renhéllning och
revisionsarvode.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande
avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 120 ar
Tillkommande utgifter 20-50 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berédknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010
fastslagit att ranteintidkter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nir det giller dkta
bostadsrittsféreningar.

Fo6reningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 0 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Reservering gors i enlighet med foreningens stadgar eller underhéllsplan. Efter att beslut tagits pa
foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av foreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital. Berdknas som
forhallandet mellan eget kapital och tillgangar.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter visar hur stor del av foreningens totala rorelseintikter som
bestar av arsavgifter for bostadsritter.

Skuldsittning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgéng i
forhallande till fastighetens totala antal kvadratmeter.
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Skuldsittning per kvadrat upplaten med bostadsritt berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del

vid arets utgang i forhallande till fastighetens kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokf6rd rintekostnad exklusive rantebidrag i forhallande till

genomsnittliga fastighetslan.

Réntekénslighet visar hur manga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger med en
procentenhet. Berdknas som fastighetslan inklusive kortfristig del vid arets utgang i férhallande till

foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstar ndr avskrivningar och kostnader f6r storre
investeringar eller planerat underhall samt intékter eller kostnader som é&r vésentliga och inte en del av
den normala verksamheten har riknats bort fran foreningens resultat. Berdknas genom att aterstaende

belopp delas med den totala ytan i foreningen.

Not 2 Nettoomséittning

2023

Avgift bostadsritt 810 480
Hyra bostédder 156 492
Hyra garage 28 800
Hyra parkering 42120
Hyresbortfall parkering -1428
Pantsittning och 6verlatelseavgift 4947
1041 411

I foreningens arsavgifter ingar kostnad f6r varme, vatten och abonnemang for tv.

Not 3 Driftskostnader

2023
Lopande underhall 23272
Periodiskt underhall 62 780
Fastighetsskotsel och stiad 65 606
Uppvarmningskostnad 200 348
Vatten & avloppsavgifter 61498
Elavgifter 28 451
Renhallning 32733
Snorenhallning 76 855
Forbrukningsinv. / mtrl 8 634
Forsédkring fastighet 18910
Kabel-tv,bredband,IP-telefoni 16 177
Fastighetsskatt/avgift 36 598

631 862

2022

812 825
156 492
28 800
43200

0

1442
1042 759

2022

22 533
144 855
66 468
188912
59 066
27 168
25554
58778
0

19 339
14 850
29122
656 645
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Not 4 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden byggnad
Ingaende anskaffningsvarden tillkommande utgifter
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar byggnader

Ingaende avskrivningar tillkommande utgifter
Arets avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar tillkommande utgifter
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

32 800
9711
42 511

2023-12-31

10 308 310
4169 059
4280 000

18 757 369

-794 237
-636 869
-85 724
-129 875
-1 646 705

17 110 664
14 311 000

6 267 000
20 578 000

2023-12-31

14 378 000
14 378 000

2023-12-31

81136
81136

=77 362
-3774
-81 136
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2022

31370
9820
41 190

2022-12-31

10308 310
4169 059
4 280 000

18 757 369

-708 513
-506 994
-85 724
-129 875
-1 431 106

17 326 263
14 311 000

6267 000
20 578 000

2022-12-31

14 378 000
14 378 000

2022-12-31

81 136
81136

-66 041
-11 321
-77 362

3774
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Bostadsrittsféreningen Tegsbjorken
Org.nr 769623-5097

Not 8 Kassa och bank

Nordea foretagskonto
Sbab

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Riéntesats
%

4,799

1,15

1,03

1,01

Datum for

rianteindring

2024-10-30
2027-10-30
2025-06-01
2024-10-30

2023-12-31

407 477
1719 991
2127 468

12 (13)

2022-12-31

338 829
1676 002
2014 831

Lanebelopp
2023-12-31
4 000 000

2 600 000

4 083 000

2 000 000
12 683 000

6 064 000

Lanebelopp
2022-12-31
4 000 000

2 600 000

4 147 000

2 000 000
12 747 000

Fo6reningen har lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristiga, men

foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.

Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 363 000 kr.

Niésta ars amortering 64 000 kr

Not 10 Tilléiggsupplysning till kassaflédesanalysen

Erhallen rinta
Erlagd rédnta

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Sedan rakenskapsarets utgang har inga héndelser som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stdllning intréaffat.

Umea den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

Mats Johannesson

Malin Saltin

2023-12-31

2022-12-31

43 985
257 541
301 526

Magdalena Nasstrom

Madeleine Carlsson

11 144
162 930
174 074
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Bostadsrittsféreningen Tegsbjorken
Org.nr 769623-5097

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgéar av vér elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Mats Erik Johannesson
Underskrivare 1

IP: 80.216.XxXX.XXX

Serienummer: 6756f2d9ef0584/...]122493871a6a87 ",

2024-06-17 07:35:54 UTC BankID o

Pia Erika Madéleine Karlsson

Underskrivare 1

IP: 95.203.xxX.XXX

Serienummer: 4e47d687c22b4f]...]J0db88a1d08b57 .’,

2024-06-17 15:43:00 UTC BankID o

MATS BENJAMIN HENRIKSSON
Auktoriserad Revisor
Pa uppdrag av: KPMG

IP: 195.84.xxx.XXX

Serienummer: 77d20be123de22]...]f3517df674e0f . ’,

2024-06-18 09:05:38 UTC BankiID o

Detta dokument ar digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det

datorgenererade hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last
och tidsstdmplat med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk
information ar innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet

Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

Anna Magdalena Nasstrém

Underskrivare 1

Serienummer: 8f92da07f859c4...10393c2b3d8ad8

IP: 195.67.XXX.XXX . ’)
2024-06-17 15:38:57 UTC BankID

Malin Sofie Saltin

Underskrivare 1

Serienummer: aa5789c1846a89/...]9ca1f551c0aa7

IP: 80.216.xxx.XXX ' r)
2024-06-17 21:03:25 UTC BankID

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat
med Penneo e-signature service <penneo@penneo.com> Detta
garanterar att dokumentets innehall inte har &ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom
att anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/
validator
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Revisionsherattelse

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Tegsbjorken, org. nr 769623-5097

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Tegsbjorken for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en h6ég grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som é&r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osé&kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Tegsbjoérken, org. nr 769623-5097, 2023 1(2)

Penneo document key: AU38Y-VZ1HE-NHOZ4-1BEO2-OUOGI-2EC3M



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Tegsbjérken for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och foérvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis foér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea det datum som framgar av min elektroniska signatur

KPMG AB

Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 &rs erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppféljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P34 Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@l CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se



