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Stadgar for
Bostadsriattsforeningen Baletten i Umea

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit
antagna av foreningens medlemmar pa konstituerande
sammantrade 2014-11-06.

Féreningens firma och dndamal
1§

Féreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Baletten i
Umea.

2§

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till freningens hus, om marken skall
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Bernth Rérinberg

Sdrskilda bestammelser
3§

Styrelsen skall ha sitt sate Umea kommun.
4§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gadng om aret fére juni
manads utgang. Jfr 17 §.

Rékenskapsar

5§
Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Registrerades av Bolagsverket 2014-12-02



2014112503554

Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1981:614).
Styrelsen skall snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansékan om mediemskap kom in till féreningen,
avgdra fragan om medlemskap. Medlemskap i féreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person, Den som en
bostadsratt dvergatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsrattshavare. Om det kan antas att férvérvaren
fér egen del inte permanent skall bosatta sig |
bostadsrattslégenheten har féreningen rétt att végra
medlemskap.

7%

Medlem far inte uteslutas eller uttrdda ur féreningen, sa
lange han Innehar bostadsratt.

Anmdlan om uttrade ur féreningen skall gtras skriftligen.

Avgifter

8§

For bostadsratten utgéende insats och arsavgift liksom
bostadsrattens andelstal faststills av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift till bestridande av
féreningens utbetainingar for den lopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsétiningarna. Arsavgifterna
fordelas efter bostadsratternas andelstal och erléggs pa
tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan besluta ait | arsavgiften ingaende erséttning
fér varme och varmvatten, renhdlining, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk strém skall erlaggas efter
forbrukning eller yta. Avgiften kan &ven i tilldmpliga delar
erldggas per ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas | ratt tid, utgar dréjsmalsranta
eniigt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Fdr arbete med évergang av bostadsratt far
tverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allman forsakring.

Den medlem till vilken en bostadsrétt 6vergatt svarar
normalt fér att dveriatelseavgifien betalas.

F&r arbete vid pantséttning av bostadsrétt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppg4 till 1 % av basbeloppet enligt lagen (1962:381) om
allmén forsakring.

Pantséttningsavgift betalas av pantsattaren,

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestammer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.

2 (5)

Avsittning och anvindning av arsvinst
9§

Féreningen ska upprétta en underhalisplan. Till fond for
yttre underhéll ska drligen avséttas ett belopp enligt den av
foreningen upprattade underhallsplanen. Intill dess att
underhallsplan féreligger ska avsattning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rdkning.

Styrelse och revisor
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter
samt hagst tre suppleanter, vilka samtidigt véljs av
foreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill dess nésta
ordinarie stamma héllits.

Med undantag fér férsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomférts utses tva
ledamdter av Myresjdhus AB och véljs dvriga av
foreningen pa fSreningsstdmma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamoter skall minst tre
av dessa utses av Myresjdhus AB. Ledambéter utsedda av
Myresjdhus AB behdver inte vara medlemmar i
fareningen. Andring av denna paragraf kraver
godkdnnande av Myresjohus AB.

Slutfinansiering har skett nér samtliga i den ekonomiska
planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantrédet
nérvarandes antal dverstiger hélften av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade besiut fordras, da for
beslutsférhet minsta antalet ledamaéter &r narvarande,
enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening
med annan av styrelsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte behtver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristdende
férvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

14§
Utan féreningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmnatecknare, inte avhénda féreningen dess fasta

egendom eller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eller tomtrétt.
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15§
Styrelsen aligger

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berittelse om verksamheten
under aret (férvaltningsberéttelse) samt redogorelse
fér féreningens intakter och kostnader under &ret
(resultatrakning) och for stéllningen vid
r3kenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppritta budget och faststalla arsavgifter for det
kommande rdkenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga fGreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberéattelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
s#rskild betydelse,

att minst en manad fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattelsen skall
framlaggas, till revisorerna [Amna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma
tillstélla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen.
16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stamma hallits.
Revisor aligger:

att verkstalla revision av féreningens arsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens férvalining samt

att senast tva veckar fére ordinarie féreningsstdmma
framlagga revisionsberattelse.
Féreningsstimma
17 §

Ordinarie féreningsstamma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgéar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet andamal

19§

P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande

drenden

a) Upprattande av férteckning éver nérvarande
medlemmar, ombud och bitréden (résti&ngd).

b} Val av ordférande vid stdmman.

¢) Ordférandens val av protokolifdrare.

d) Val av justeringsman.

e) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberéttelsen.

h) Faststallande av resultat- och balansrakningen.

) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Fréga om anvandande av uppkommen vinst eller
tackande av forlust.

k) Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

l) Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledamdter och suppleanter.
n) Valav revisor och suppleant.

o) Valav personer till valberedning.

p) Ovriga @renden, vilka angivits i kallelsen.

Pa extra stamma skall forekomma endast de arenden, for
vilka stémman utlysts och vilka angivits | kallelsen {ill
densamma.

20§
Protokoll vid fareningsstédmma skall féras av den
stdmmans ordférande utsett dartill. [ fraga om protokollets
innehall galler
1. att rostldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2. att stdmmans beslut skall foras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skett, att resuitatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tillgéngligt for medlemmarna.

21§

Vid fdreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rést. Rostberéttigad &r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Bostadsréattshavare far utéva sin réstratt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem | féreningen, &kta make,
sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga réstberéttigade medlemmar,

Kallelse till féreningsstédmma och andra meddelanden till

foreningens medlemmar skall ske genom anslag a
lampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stamma
skall tydligt ange de drenden som skall férekomma pa
stdmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kdnd adress.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast fyra veckor
fére stdmman. For den ordinarie féreningsstdmman ska
kallelsen ske minst tva veckor fére stdmman och for extra
féreningsstdmma minst en vecka fore stamman.

18 §
Medlem som &nskar fa ett drende behandlat vid stiamma

skall skriftligen framstélla sin begédran hos styrelsen i s&
god tid att &rendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

Fullmakten géller hagst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan
rostberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medftra hdgst eft
bitréde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nérstaende som varaktigt sammanbor
med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmma sker 6ppet om inte
narvarande rostberattigad pakailar sluten omréstning.

Vid lika rdstetal avgars val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrads av ordféranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar
dar sarskild réstévervikt erfordras fir giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrattsiagen
(1991:614).
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Upplatelse och 8verging av bostadsriitt
22§

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den légenhet upplatelsen avser,
&ndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och 4rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall &ven den anges.

23§

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, far denne utéva
bostadsritten endast om han &r eller antas till medlem i
féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter aviiden
bostadsratishavare utdva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att Inom
sex manader visa att bostadsratten ingétt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsréttshavarens dod
eller att ndgon, som inte far vagras intrade | féreningen,
fsrvdrvat bostadsrétten och sékt mediemskap. Om den tid
som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsforsaljas for dddsboets rakning.

24§

Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte vagras
intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs |
stadgarna 4r uppfylida och féreningen skaligen bér godta
honom som bostadsréttshavare.

Om en bostadsratt har tvergatt till bostadsréttshavarens
make far maken végras intrdde i féreningen endast da
maken Inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevilikor for medlemskap och det skaligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsritt till en bostadsldgenhet tvergatt till
nagon annan narstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

Ifraga om férviirv av andel | bostadsréatt dger forsta och
tredje styckena tillampning endast om bostadsréatten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

25§

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande frvdrv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras Intréde i
foreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
iakttas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsaljas for forvérvarens rékning.

26§

Ett avtal om &verlatelse av bostadsrétt genom kép skall
upprattas skriftligen och skrivas under av sédljaren och
kdparen. | avtalet skall den [Agenhet som dverlatelsen
avser samt képeskillingen anges. Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dveriatelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.

4 (5)

Avsigelse av bostadsratt
278§

En bostadsréttshavare far avsiga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsratten till féreningen vid
det manadsskifte som intréffar narmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsriittshavarens réttigheter och skyldigheter

28§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till def inre
halla lagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick.
Detta géller &ven marken, om s&dan ingér i upplatelsen.

Till lagenhetens Inre réknas;

® rummens vaggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning | kék, badrum och &vriga
utrymmen i lagenheten sasom ledningar och ovriga
installationer fér vatten, aviopp inklusive golvbrunnar,
varme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig Inne i lagenheten och inte &r
stamledningar,

® gppen spis med tillhtrande rékgangar, sotning

inkluderas i atagandet,

glas och bagar i lagenhetens yiter- och innanfonster,

lagenhetens ytter- och innerdtrrar samt

svagstrémsanlaggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér maining av
yttersidorna av ytterfénster och ytterddrrar och inte heller
for annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar fran
stamledningar fér aviopp, varme, gas, elekfricitet, vatten,
rékgéngar och ventilation som féreningen férsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget valtande eller genom vérdsloshet
eller férsummelse av nagon som hér till hans hushéll eller
som géstar honom eller nadgon annan som han inrymt i
lagenheten eller som dér utfér arbete for hans rékning.
lfraga om brandskada som bostadsratishavaren sfilv inte
véllat gdller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som
han bort iaktta.

Fjarde stycket forsta meningen galler i tilldmpliga detar om
det finns ohyra i ldgenheten.

20§

Bostadsréattshavaren far inte gbra nagon vésentlig
férandring i lagenheten utan tillstand av styrelsen.

P& mark som ingdr | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till ligenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkannande.
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30§

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder
lagenheten iaktta alit som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfér huset. Han skall rétta
sig efter de sarskilda regler som féreningen i
éverensstdmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att
detta ocksé iakttas av dem han svarar fér enfigt 28 § fjirde
stycket. .

Gods som enligt vad bostadsratishavaren vet &r eller med
skél kan misst&nkas vara behéaftat med ohyra far inte féras
in i IAgenheten.

31§

Féretradare for bostadsrattsféreningen har ratt att fa
komma in i lgenheten nar det behovs for tillsyn eller fér
att utféra arbete som féreningen svarar fér. Nar
bostadsritten skall tvangsférsaljas ar bostads-
Réttshavaren skyldig att 1ata lagenheten visas pa lamplig
tid. Foreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte
drabbas av stdrre olagenhet dn nédvandigt.

32§

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin idgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke bshovs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvérvats vid exekutiv
férsaljning eller tvangsférséljning av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsratten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till Iigenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om han under viss
tid inte har tillifalle att anvinda lagenheten och
hyresnémnden I8mnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tillstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och féreningen inte har
befogad anledning att vigra samtycke. Ett tillstand kan
begrénsas till en viss tid och férenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvanda |lagenheten fér nagot
annat 4ndamal 4n det avsedda. Féreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse
for féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

34§

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende
personer i [agenheten, om det kan medféra men for
fdreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilltratts &r forverkad och féreningen
saledes berittigad att sdga upp bostadsrétishavaren till
avflyitning:

5 (5)

1. om bostadsrattshavaren drdjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det att
féreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgsra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsritishavaren dréjer med att betala arsavgift
utdver en vecka efter farfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

2. om l4genheten anvands i strid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardsltshet ar
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drdjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

4. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren eller den som [dgenheten
uppiatits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakitas vid l4genhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
aligger en bostadsrattshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar tilitrade till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt fér foreningen att skyldigheten fullgéres,

7. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r
naringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovasentiig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tilifélliga sexuella
férbindelser mot ersattning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Upps#gning pa grund av férhallande som avsesi1, 2,3
eller 5, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsréttshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifrdga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av
férhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrattshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal
anstiker om tillstand till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Om féreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avflyttning,
har féreningen ratt till erséttning for skada.

Ovriga bestimmelser
36§

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna efter ldgenheternas
insatser.

37§
Utbver dessa stadgar géller for féreningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsréttslagen {1991:614) och andra
tillampliga lagar.




