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Bostadsrittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r uppriittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Brf Swea r en privat bostadsriittsforening som registrerades hos Bolagsverket 1996-07-31. Fastigheten fardigstalldes 2002.
Ansvarig f6r eckonomi och revision &r BDO Norr AB (Redovisningsbyrd) sedan 2021. Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Dina
Forsikringar och frivilligt bostadsrittstilldgg finns tecknat.

Styrelsen for Brf Swea under 2022 haft foljande sammanséttning:
Ordfirande: Abbas Haghjo (samt firmatecknare)

Styrelseledaméter: Zarah Englund (samt firmatecknare) och Leif Granskog
Suppleanter: Margot Jonsson och Samuel Zakari

Sekreterare: Samuel Zakari

Styrelsearbetet
Under verksamhetsaret har genomforts sammanlagt 6 protokollforda styrelsemoten plus ett antal korta méten géllande akuta fragor
som krivde akuta beslut. Ett antal samtal och digitala samréd inom styrelsen har @ven hallits under aret vid behov.

Arbetet inom styrelsen har fungerat bra och samtliga ledaméter, oavsett ordinarie eller suppleanter, har deltagit aktivt i
beslutsprocessen.

Styrelsens ambition har varit och &r att kontinuerligt informera om f6rvaltningen och i praktiken har vi skickat informationsbrev (via
e-post) efter varje styrelseméte. Vi har ocksa vid behov anslagit och informerat medlemmarna om viktiga saker som skulle ske inom
foreningen.

Viktiga hindelser inom verksamhetsaret:

Ett arsmétesbeslut att inte installera solceller.

Amortering, 250 000 kr, och omsiittning av ett av féreningens tre 1an.
Vi har gemensamt firat Brf Swea:s 20-arsjubileum.

Under aret har vi haft en julfest.

Beslut om byte av synliga avloppsror faststélldes.

Beslut om rensning av ventilationskanaler.

" & & & & @

Styrelsen har ordet

Aret som gétt har haft sina utmaningar for oss alla utifrdn pandemin, nationella och internationella kriser som resulterat i inflation med
bl.a. hogre rintor, elkostnader och fjarrvirme. Vir Brf paverkades av detta vid exempelvis omsittning av ett av lanen dé réntan hojdes
fran 1,43% till 4%. Hogre rintekostnader kommer sannolikt dven att paverka Brf:s storre 14n som ska omsittas under hosten 2023.
Diirfor har beslut tagits efter bokslutsdagen om att hija drsavgifterna med 10% from 2023-04-01. Styrelsens ambition 4r ocksa
fortséttningsvis att kunna skota féreningens ekonomi pa bista sitt och fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen och detta sjalvklart
i samrad med experter fran redovisningsbyran och var branschorganisation Bostadsritterna.

Vi vill giirna involvera fler i styrelsen och foreningsarbetet sa déarfor 6nskar vi att samtliga medlemmar fortsittningsvis fortsitter att
aklivt engagera sig inom olika arbetsomraden som foreningen dr i behov av. Vi far se det som att varje medlem ir deldgare och
foreningen maste forvaltas och skotas pa bista sitt av alla. Tack alla ni som genom olika insatser varit behjilpliga i olika
sammanhang!

Styrelsen hoppas och &r sikra pa att utifrdn ett foreningsperspektiv kommer vi kunna arbeta for att skapa dnnu béttre forutséttningar
for foreningen och alla ligenhetsinnehavare.

Abbas Haghjo, Orférande
Zarah Englund, Styrelseledamot
Leif Granskog, Syrelseledamot
Foreningens site d4r Umea.
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Bostadsriittsforeningen Swea

Org.nr. 769601-6273

Medlemsinformation

Vid rékenskapsdrets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 17 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till O personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till O personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 17 personer.

Inga bostadsritter har 6verlatits under aret.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt arsstimmobeslut
Avsiittning till underhallsfond
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
]°3alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Reservering fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

2022 2021
687 692
-65 16
55,64 54.8

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
6 307 000 462 207
0 0

0 58 800

0 0

6 307 000 521 007
1021 818

-64 541

957 277

58 800

898 477

957 277

Betriffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hinvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhGrande noter.
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2020
690
48
54,2

Balanserat
resultat
1065 044
15574

-58 800

0
1021 818

2019
690
13
51,9

Arets
resultat
15574
-15574
0

-64 540
-64 540

Totalt

7 849 825
0
0

N -64 540

77785 285



Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 2
Arsavgifter och hyresintikter 686 996 691 947
Ovriga rorelseintikter - 28 163 26 873
Summa rérelseintikter, lagerforindringar m.m. 715 159 718 820
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34 -535 599 -437 421
Personalkostnader 34 -35 667 -46 835
Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar -137 643 -137 643
Summa rorelsekostnader -708 909 -621 899
Rérelseresultat 6 250 96 921
Finansiella poster
Ranteintdkter 1183 1
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar 7 800 -9 600
Rintekostnader 19774 -71 748
Summa finansiella poster -70 791 -81 347
Resultat efter finansiella poster -64 541 15574
Resultat fore skatt -64 541 15574
Arets resultat . -64 541 15574
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 5 13 514 557 13 652 200
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 13 514 557 13 652 200
Finansiella anldggningstillgangar

Andra 1angfristiga virdepappersinnehav 7 75 000 N 67200
Summa finansiella anl:iggningstillgangar 75 000 67 200
Summa anliggningstillgiangar 13 589 557 13719 400
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 3118 18 335
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 14 248 1278
Summa kortfristiga fordringar 17 366 19 613
Kassa och bank

Kassa och bank 385 062 592 232
Summa kassa och bank 385 062 592 232
Summa omsiittningstillgangar 402 428 611 845
SUMMA TILLGANGAR 13 991 985 14 331 245
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Bostadsriittsforeningen Swea

Org.nr. 769601-6273

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2022-12-31

6 307 000
521 007
6 828 007

1021 818
-64 541
957277

7785284

3764 469

3764 469

2227980
58 945
35736

1 005

118 566

2442232

13 991 985

2021-12-31

6 307 000
462 207
6 769 207

1 065 044
15574
1080618

7 849 825

4 600 000
4 600 000

1649 444
81071
34 656

2 255
113 994
1881420

14 331 245



Bostadsrattsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader och mark 100
Inventarier, verktyg och installationer 5

Noter till resultatrikningen

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter 2022 2021
Hyror/manadsavgift 659 396 662 796
Hyror bilplats 27 600 29151
Ovriga intikter (el) 28163 26 873
715159 718 820
Not 3 2022 2021
Lon for Fastighetsskotsel och stad 33 061 46 835
Reparation och underhall 123 428 15969
El 45 869 45011
Uppvérmning 104 908 111 352
Vatten 37933 35457
Sophdmtning 15 307 9343
Fastighetsavgift 18 228 18 132
Snordjning och sandning 52970 45 064
Bredband, tele 47 037 56 984
Fastighetsforsikring (periodiserad i
ar 19 938 kr) 11 690 18 809
Forbrukningsinventarier och
forbrukningsmaterial 3980 2 843
Ersidttningar revisor (15000 kr) 6 750 10 000
Ekonomisk forvaltning 55355 45 663
Ovriga kostnader 14749 22 794
571 265 484 256
Not4  Medelantal anstillda 2022 2021
Medelantal anstillda har varit 1,00 1,00
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER

Noter till balansrikningen
Not5 Byggnader och mark

Ingdende anskaftningsviirden
Utgédende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsviirden
Mark
Byggnader

Not6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not7  Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgédende nedskrivningar
Redovisat virde

Not8 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2022-12-31

16 301 846
16 301 846
-2 649 646

-137 643
-2 787 289
13 514 557

6 400 000

13200 000

19 600 000
2022-12-31
22275
22275
-22 275

-22 275
0

2022-12-31

192 000

192 000
-124 800
7 800

0

-117 000
75 000

2022-12-31

0

2021-12-31

16 301 846
16 301 846
-2512003

-137 643
-2 649 646
13 652 200

6 400 000
13 200 000
19 600 000

2021-12-31

22275
22275
-22 275
-22 275
0

2021-12-31

192 000
192 000
-115 200
0

-9 600
-124 800
67 200

2021-12-31

0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rikenskapsar. Ett av lanen
amorteras med 27980 kr per ar och ett av lanen ska omforhandlas under 2023 (2 200 000 kr). Om fem ar beriiknas skulden
till kreditinstitut uppga till 5 992 449 kr (6 249 444 kr i fjol).

Ovriga noter

Not9  Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 10 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2022-12-31

10 000 000

2021-12-31

10 000 000

Styrelsen har efter rikenskapsarets utgang beslutat hoja arsavgifterna med 10%. Hojningen giller from 2023-04-01.
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Bostadsriittsforeningen Swea
Org.nr. 769601-6273

NOTER
Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Zara Englund

Min revisionsberittelse har limnats den 2? mars 2023.

Urban Karlsson LM oy }[ S —
Godkind revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Swea
Org.nr. 769601-6273

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Swea for r 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dédrfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den bedémer
dr nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfSrs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptédcka en vidsentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter 4r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pé

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr ldmpliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberiattelsen. Dock kan framtida héindelser elier
forhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisandesbild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla {akttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister { den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Swea
for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisoms ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehoyv, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsfoérvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

i ndgot vésentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

 pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fGrslaget r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka dtgdrder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och védsentlighet.

Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder,
omraden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dér avsteg och Svertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna dtgdrder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Umeé den 27 mars 2023
y<

Urban Karlsson

Godkénd revisor
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