17073307809

-
]
£

28

414090/17

1(5)
Maj 2017
Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Kavaljeren i Umea
Undertecknade styrefseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pd extra féreningsstdmma den 8 maj 2017.
Bernth Rénnberg
Registreringsmyndighetens bevis om registrering.
Féreningens firma och dndamal
Sarskilda bestimmelser
1§

3§
Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen Kavaljeren i
Umea. Styrelsen skall ha sitt sdte i Umea Kommun,

4§

2§
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas manads utgang. Jfr 17 §.
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt ach utan
tidshegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som Rikenskapsar
ligger i anslutning tili foreningens hus, om marken skail
anvandas som komplement till bostadsldgenhet. 58§
Bostadsratt 4r den rétt i foreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt Fareningens rikenskapsar omfattar tiden 1/1 — 31/12.

kallas bostadsrattshavare.

Registrerad av Bolagsverket 2017-10-03



Medlemskap
6§

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, nermalt inom en manad fran det
att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen,
avgtra fragan om mediemskap. Medlemskap i féreningen
kan beviljas fysisk eller juridisk person. Den som en
bostadsrétt dvergatt till far inte végras medlemskap i
foreningen om féreningen skéaligen b&r godta férvérvaren
som bostadsréittshavare. Om det kan antas att forvdrvaren
for egen del inte permanent skall bosétta sig i
bostadsrattsldgenheten har foreningen rétt att vigra
medlemskap.

7§

Medlem far inte uteslutas eller uttrada ur féreningen, sa
I&dnge han innehar hostadsritt.

Anmaélan om uttrdde ur féreningen skall gdras skriftligen.

Avgifter
8§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

F&r bostadsritt skall erliggas arsavgift till bestridande av
féreningens utbetalningar for den 1Gpande verksamheten,
samt for de | 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna
faérdelas efter bostadsritiernas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestammer.

Slyrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende erséttning
for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten,
tele/data eller elektrisk strém skall erldggas efter
forbrukning eller yta, Avgiften kan dven i filldmpliga delar
erlaggas per ldgenhet,

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsrénta
enligt réntetagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
Briallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavqift, Sverldtelseavgift och panisattningsavqift
kan tas ut efter baslut av styrelsen.

For arbete med évergéng av bostadsrétt far
dverlatelseavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 2,5 % av basbeloppet enligt
socialftirs8kringsbatken (2010:110).

Den medlem till vilken en bostadsratt Gvergatt svarar
normalt for att Gverlatelseavgiften hetalas.

For arbete vid paniséatining av bostadsréit far
pantsitiningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av basbeloppet enligt
socialfdrsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmaer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgiro eller bankgiro.
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Avsittning och anviindning av arsvinst
9§

Fareningen ska uppratta en underhallsplan. Till fond fir
yitre underhalt ska arligen avsiéttas ett belopp enligt den av
foreningen upprittade underhdlisplanen. [ntill dess att
underhallsplan fareligger ska avsattning ske i enlighet med
den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse och revisar
10§

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledamdéter
samt higst tre suppleanter, vilka samtidigt valjs av
féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess ndsta
ordinarie stdmma hallits.

Med undantag fér forsta styckets regel om att samtliga
viljs av féreningen, galler att under tiden intill den
ordinarie foreningsstdmma som infaller nédrmast efter det
slutfinansieringen av féreningens hus genomforts utses tva
ledamaoter av MyresjBhus AB ach véljs dvriga av
foreningen pa féreningsstimma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamdter skall minst tre
av dessa utses av Myresjohus AB. Ledamdter utsedda av
Myresjiihus AB behdver inte vara medlemmar i féreningen.
Andring av denna paragraf kréver gedkénnande av
Myresithus AB.

Slutfinansiering har skett nér samtiiga | den ekonomiska
planen forutsedda fastighstslan utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen &r beslutsfor nér de vid sammantrédst
narvarandes antal Overstiger hélfien av hela antalet
ledamdéter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for
beslutsfdrhet minsta antalet ledamdter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

12§

Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av
styrelsen déartill utsedda styrelseledamadter i férening eller
av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot 1 férening
med annan av styralsen dartill utsedd person.

13§

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd viceviard, vilken sjéiv inte behdver vara
medlem i foreningen, eller genom en fristaende
farvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordfdrande i styrelsen.

14 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhanda féreningen dess fasta

egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt.
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15 §
Styrelsen aligger

att avge redaovisning for férvaltningen av fdreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-
ning som skall innehalla berattelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intdkter och kostnader under dret
{resultatrékning) och fér stiliningen vid
rikenskapsdrets utgang (balansrakning},

att uppréatta hudget och faststilla arsavgifter for det
kommande rikenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Svriga
tillgangar och i forvaltningsberéttelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
sérskild betydelse,

att minst sex veckor fére den féreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberditelsen skall
framlaggas, till revisorerna [dmna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

att senast tva vackor innan ordinarie foreningsstdmma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberéttelsen.

16 §

En revisor och en suppleant véljs av ordinarie
foreningsstamma for tiden intill dess nésta ordinarie
stimma hallits.

Revisor aligger:

att verkstilla revision av fdreningens arsredovisning jamte
rikenskaper och styrelsens forvalining samt

att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma
framlagga revisionsherattelse.

Foreningsstamma
17§

Ordinarie féreningsstdmma halls en gdng om aret vid
tidpunkt som framgar av 4 §.

Extra stimma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av styrelsen dven utlysas da detta for uppgivet dndamal
hos styrelsen skriftligen begdrs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar.

Kallelse till féreningsstédmma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
Iampliga platser inom féreningens hus. Kallelse till stdmma
skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pa
stidmman. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller eljest for styrelsen
kénd adress.

Kallelse till féreningsstdmma ska ske tidigast sex veckor
och senast tva veckor fore stimman. For bade ordinarie
fareningsstdmma och for extra stdmma ska kallelsen ske
lidigast sex veckor och senast tva veckor fore stdmman.

18 §

Medlem som &nskar fa ett &rende behandiat vid stimma
skall skriftigen framstélla sin begéran hos styrelsen i s&
god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stamman.
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19§

Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande

drenden

a) Uppréttande av férteckning dver nérvarande
medlemmar, ombud och bitrdden (rostliéngd).

h) Val av ordfrande vid stimman.

¢) Ordférandens val av protokallfrare.

d) Val av justeringsmén.

e) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.

f)y Féredragning av styrelsens arsredovisning.

g) Foredragning av revisionsberattelsen.

h) Faststéltande av resultat- och balansrékningen.

i) Fraga om ansvarsfrinet fdr styrelsen.

i} Fraga om anvéndande av uppkoemmen vinst eller
tdckande av forlust.

k) Beslut om antal ledaméter och suppleanter.

I} Fraga om arvoden.

m) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
n) Val av revisor ach suppleant.

0) Val av personer till valberedning.

p) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen.

P4 extra stdmma skall forekomma endast de drenden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

20 §

Protokoll vid foreningsstdmma skall féras av den
stammans ordfdrande utseft dartill. | fraga om protokollets
innehall galler

1. att rostlangden skall tas in eller bildggas protokollet,
2. att stdmmans beslut skall féras in | protokollet samt

3. om omrdsining har skett, att resultatet skall anges i
protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stdmma fort protokok skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen fillgéngligt for medlemmarna.

21§

Vid foreningsstdmma har varje medlem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsrétt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rést. Rostheréttigad 4r endast den
medlem som fullgjort sina foérpliktelser mot féraningen.

Bostadsréttshavare far utéva sin rostratt genom befullmaktigat
ombud som antingen skall vara medlem i féreningen, &kta make,
samba eller narstadende som varaktigt sammanbor med
medlemmen. Ombud skall férete skrifitig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten géller hégst ett ar fran utférdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan
réstberéttigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medfdra higst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem i féreningen,
make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor
med medlermmen.

Den som inte &r medlem har ratt att ndrvara vid
foreningsstdmma. Detta géller dock endast om féretradare
for fareningen begért att hon eller han ska vara
stimmoardférande eller [Amna information som har
betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet
eller pa annat satt ska bidra till stimmans genomfdrande.

Omréstning vid féreningsstdmma sker dppet om infe
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrastning.
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Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitrdds av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar
dér sarskild rostdvervikt erfordras fér giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §§ i bostadsréttslagen
(1991:614).

Upplatelse och &vergang av bostadsratt
22§

Bastadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

238§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsratten endast om han &r eller antas &ill medlem i
foreningen.

Utan hinder av fdrsta stycket far dddsbo efter aviiden
bostadsrattshavare utéva bostadsrétten. Efter tre ar fran
dddsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsratten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde | féreningen,
forvarvat bostadsritten och sikt medlemskap. Om den tid
sam angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dédsboets rdkning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras
intrade i foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ar uppfylida och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

Om en bostadsratt har dvergétt till bostadsréttshavarens
make far maken viigras intride i féreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkar. Detsamma géller ocksa
nér en bostadsratt till en bostadsligenhet dvergatt till
nagon annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Ifraga om férvarvy av andel i bostadsratt dger férsta och
tredje styckena tilldmpning endast om bostadsréatten efter
firvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser
bostadsldgenhet, av sddana samber pa vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tilldmpas.

25 §

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv och
forvérvaren inte antagits till mediem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon som inte far vagras Intride |
féreningen, forvarvat bostadsratten och skt medlemskap.
lakttas Inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsratten tvangsforsiljas for férvérvarens rakning.

26§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp skall
uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kdparen. | avtalet skall den lagenhet som tverlatelsen
avser samt képeskillingen anges, Motsvarande skall gélla
vid byte eller gava. Bestyrkt avskrift av dveridtelseavtalet
skall tillstéllas styrelsen.
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Avsigelse av bostadsritt
27§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avségelsen
skall gbras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avséigelse dvergar bostadsritten till féreningen vid
det manadsskifte som intréaffar nérmast efter tre manader
fran avsigelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
288§

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre
hélla 1agenheten jémte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen,

Till Iigenhetens inre raknas:

® ummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® inredning och utrustning i kék, badrum och Gvriga
utrymmen i ldgenheten sasom ledningar och évriga
installationer fér vatten, aviopp inklusive galvbrunnar,
virme, gas, ventilation och el till de delar dessa
befinner sig inne i {dgenbeten och inte &r
stamledningar,

® jppen spis med tillhérande rékgangar, sotning

inkluderas I atagandet,

glas och bagar i 1dgenhetens fénster,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstrdmsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte fér matning av
yitersidorna av fonster och ytterddrrar och inte heller fér
annat underhall &n malning av radiatorer och
vattenarmaturer gller av de anordningar fran
stamledningar for aviopp, vrme, gas, elektricitet, vatten,
rékgangar och ventilation som féreningen frsett
ldgenheten med.

Bostadsrattshavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsléshet
eller férsummelse av nagon som hér till hans hushall eller
som géstar honom eller nadgon annan som han inrymt i
{#genheten eller som dér utfor arbete fér hans rékning.
Ifraga om brandskada som bostadsrattshavaren sjélv inte
vallat géller vad som sagts nu endast om
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och tillsyn som
han bort iakita.

Fjarde stycket férsta meningen géiler i tilldmpliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

29 §

Bostadsrattshavaren far inte gra ndgon vésentlig
faréndring i [Agenheten utan tillstand av styrelsen.

P4 mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till Fagenhetens utsida far bostadsrattshavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s&
sker i enlighet med styrelsens anvisningar elier efter
styrelsens godkdnnande.
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30 §

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr han anvénder
fagenheten iakita allt som fordras fér att bevara sundhet,
ordning och skick inom eller utanfar huset. Han skali ratta
sig efter de sarskilda regler som féreningen i
Hverensstédmmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall balla noggrann tillsyn dver att
detta acksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fiarde
stycket.

Gods som enligt vad bostadsrattshavaren vet ar eller med
skél kan misstidnkas vara behaftat med ohyra far inte féras
in i lagenheten.

31§

Foretradare for bostadsréttsforeningen har ratt att fa
komma in i lagenheten néar det behdvs fér tillsyn eller for
att utfora arbete som féreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall tvangsférsiljas &r bostads-
rattshavaren skyldig att lata 1Agenheten visas pa l&mplig
fid. Féreningen skali se till atf bostadsréttshavaren inte
drabbas av stirre oldgenhet &n nédvandigt.

32§

En bostadsréiitshavare far upplata hela sin ldgenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samiycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvdrvats vid exekutiv
férséljning eller tvangsforsaljning av en juridisk person
sam hade pantrétt i bostadsrétten och som inte
antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende ach
bostadsrétten till I1dgenheten innehas av en kommun
elier ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt
andra stycket.

Vgrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupptatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hefa sin lagenhet i andra hand, om han under viss
tid inte har tilifalle att anvénda l&genheten och
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplatelsen. Sadant
tilstand skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for
upplatelsen och féreningen inte har befogad anledning att
vagra samtycke. Ett tillstand kan begrinsas till en viss tid
och firenas med villkor.

33§

Bostadsrittshavaren far inte anvénda ldgenheten fdr nagot
annat &ndamal 4n det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem | féreningen.

34§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende
persaner i l[dgenheten, om det kan medfdra men f6r
fireningen eller ndgen annan medlem i féreningen.

35§

Nyttjanderatten till en Idgenhet som innehas med
bostadsratt och som tilliritts ar férverkad och fGreningen
sdledes beréttigad att sdga upp bostadsratishavaren till
avflyttning:
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1. om bostadsrétishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utver tva veckor fran det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgéra sin betainingsskyldighet eller om
bostadsraltshavaren drdjer med att betala arsavgift
utdver en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand
upplater lagenheten i andra hand,

2, om ldgenheten anvinds i striid med 33 eller 34 §§,

3. om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till i andra hand, genom vardslishet ar
vallande till att det finns ohyra | 1agenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskaligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
{agenheten bidrar till att ochyran sprids i huset,

4, om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om
bostadsréattshavaren eller den som lagenheten
uppldtits till i andra hand asidosétter nagot av vad som
enligt 30 § skall iakttas vid lAgenhetens begagnande
elier brister i dan tillsyn sam enligt samma paragraf
aligger en bostadsrittshavare,

5. om bostadsrattshavaren inte l&mnar tilltréde till
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

6. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgéres,

7. om lagenheten helt eller till vésentlig det anvénds for
nédringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte ovésentlig del ingar
brotisligt farfarande, eller f@r tillfélliga sexuella
farbindelser mot erséditning.

Nyttjanderatten &r inte férverkad, om det som ligger
bostadsrittshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av férhallande som avsesi 1, 2, 3
eller 5, 6, 7 stycket fér ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsldgenhet far uppségning pa grund av
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsrétishavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal
ansdker om fillstand tifl upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren till avilyttning,
har foreningen rétt till ersattning for skada.

Ovriga bestammelser
36 §

Vid féreningens uppldsning skall férfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen {1991:614). Behallna tillgangar skail
férdelas mellan bostadsréttshavarna efter lgenheternas
insatser.

37§

Utdver dessa stadgar galler for fdreningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614) och andra
tillAmpliga lagar.



