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Bostadsrattsforeningens
arsredovisning - Sa har tolkar du den

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig att for varje ar uppratta en arsredovisning.
Den bestar av forvaltningsberattelse, resultatrakning och balansrakning.

Forvaltningsberattelsen ger en beskrivning av
foreningens verksamhet. Te.x.

beskrivning av fastigheten, utfért och planerat un-
derhall och vilka som ar invalda i styrelsen.

Resultatrakningen redovisar foreningens intakter
och kostnader under verksamhetsaret. For en
bostadsrattsforening ar inte malet att gora stora
overskott utan anpassa intakterna mot de kostnader
foreningen har. Resultatet kan variera ar fran ar
beroende p3a oférutsedda, akuta kostnader som inte
budgeterats och darmed inte tacks av intakterna.
Arsavgifterna bér ligga pa en sadan niva éver en
flerdrsperiod att de tillsammans med de eventuella
hyresintakterna tacker driftskostnader samt
avsattning till ett framtida planerat underhall
(avsattning till fastighetens underhallsfond).

Intdkterna i en bostadsrattsforening bestar av
medlemmarnas arsavgifter och eventuella
hyresintakter for hyresbostader, lokaler, garage och
parkeringar.

Kostnaderna i en bostadsrattsférening utgors till
storsta delen av driftskostnader som el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, snérdjning
m.m. Till driftskostnaderna raknas ocksa underhall
och reparationer.

Avskrivningar - Nar féreningen utfor storre tgarder
som exempelvis en avsevard forbattring eller
nyinstallation i fastigheten, far detta fordelas pa flera
ar utifran dtgardens bedémda nyttjandeperiod och
belastar da resultatet med en kostnad som kallas
avskrivning. Avskrivningen ska motsvara arets
slitage pa fastigheten och inventarier. |
tillaggsupplysningen (noten) till byggnader och
inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, d v s den totala avskrivningen
féoreningen gjort under arens lopp.

Ranteintakter och rantekostnader visar vad
foreningen haft for ranteintakter pa likvida medel
och rantekostnader pa sina lan. |
tilldaggsupplysningarna redovisas vilka
bindningstider och rantor féreningens lan har.

Balansrakningen beskriver en 6gonblicksbild av
foreningens tillgdngar och skulder pa
bokslutsdagen.

Tillgdngarna i en forening delas upp pa
anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

Anlaggningstillgangar - tillgdngarna ar bundna och
darmed svarare att realisera. Den enskilt storsta
tillgangen ar foreningens fastighet. Det bokférda
vardet som ar angivet, ar anskaffningskostnaden for
fastigheten och ska inte férvaxlas med
marknadsvardet.

Omséttningstillgangar - t. ex. kassa och bank, dar
tillgangen kan omvandlas till kontanter inom ett ar

Eget kapital bestar, i en bostadsrattsforening, framst
av de vid bildandet inbetalda insatserna och senare
eventuellt inbetalda upplatelseavgifter. Det egna
kapitalet ar fordelat pa bundet och fritt eget kapital.

Bundet eget kapital - ar t. ex. insatser som kallas
bundet for att det ar svart att realisera. Har redovisas
aven fastighetens underhallsfond.

Fritt eget kapital - Utgors av tidigare ars under- och
Overskott.

Skulder som féreningen har delas upp i langfristiga
och kortfristiga skulder.

Langfristiga skulder - ska betalas forst efter ett eller
flera ar enligt faststalld amorteringsplan. Exempel
pa langfristiga skulder ar foreningens fastighetslan.

Kortfristiga skulder - Ska betalas inom ett ar och kan
t. ex. vara forskottsinbetalda hyror och avgifter och
obetalda leverantorsfakturor som ska betalas inom
ett ar.

Tillaggsupplysningar (Noter) skall finnas i en
arsredovisning. Dessa ar till for att skapa en 6kad
forstaelse for de olika posterna som redovisas under
resultat- och balansrakningen, och darmed ge en
battre bild éver foreningens ekonomiska stallning.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hartassen féar hdrmed uppratta arsredovisning for
rékenskapsdret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsldgenheter och lokaler fill nyttjiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadsiGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsré&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och lagenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Hartassen 3, bebyggdes 1974-1976. Féreningen registrerades 1971-
10-25. Fastigheten dr belégen pd Hermelinvégen 1-234 i Umed. P& fastigheten finns 16 st
bostadshus innehdllande 235 Idgenheter som uppldts med bostadsrétt.

P& fastigheten finns dven tvé garagebyggnader med 72 bilplatser i varmgarage.
Dessutom finns140 carportplatser med motorvé@rmare och 6 carportplatser med
laddstolpar samt 4 MC-garageplatser och 4 motorvarmarplatser utan tak.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kodk
90 st  2rum och kdk
123 st 3 rum och kdk
18 st 4 rum och kodk

Total bostadsyta: 17 750 m2 (varav bostadsrattsyta 17 750 m2)
Total lokalyta: 1 022 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsdkringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt forsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tillGdggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Inom omrddet finns 2 kvartershus, 3 tvattstugor, undercentral for fidrrvarme,
personalutrymme, fritidslokaler och en dvernattningsldgenhet.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen samt fastighetsskdtsel och stéddning har under
rikenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Féreningen har en egen
hemsida: hartassen.se
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Fastighetens tekniska status
Bostadsrattsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de kommande tio dren. Underhdlisplanen uppdateras varje Ari
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samband med att fastigheten besiktas. Planen baseras frémst pd fastighetens skick och

AterstGende livsldngd men dven pad styrelsens och medlemmarnas énskemdal. Det

planerade underhdlisbehovet av féreningens fastighet berdknas till 24 547 000 kr for den

ndrmaste 10-Arsperioden.

Utférda underhdllsatgérder Ar
Installation av ny data-fiber 2023
Ny server for féreningens datandtverk 2023
Installation av 4 nya motorva@rmarplatser 2023
Installation av betalparkering pé& véra besdksplatser 2023
Byte av dorrar till gemensamhetsutrymmen 2022-2023
Installation av 6 st laddplatser for elbilar 2020-2021
Installation av fukt- och tempstyrda varmeslingor pd 16 husléngors tak
2020-2021
Utdkning av fler lekredskap i lekpark 2020-2021
Renovering géstrum 2019-2020
Byte torktumlare i tvattstuga 2019-2020
Markytor, innergdrdar 2019-2020
Ventilationsdtgdarder efter OVK 2019-2020
Huskropp utvandigt, byte gavelfasad 2019
Byte garageportar 2019-2020
Utemiljo 2018
Fonsterbyte 2017-2018
Malning fasader 2016
Yttertak 2016
Uppfréschning av gérdar 2014
Uppgradering fibernat (IT) 2014
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering IT-nat 2007
Fastighetsnat for IT 2000
Byte fasadpanel och ventilation 1999
Planerade underhallsatgdrder Ar
Forbattring av fasader 2023
Oversyn av luftbehandlingssystem 2023
Forbattring av gronytor, buskar och trad pd gdrdarna 2024
Forbattring av asfalt och stenplattor 2024
Oversyn av eldistribution 2024
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Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v's
féreningen ar en dkta bostadsrattsférening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst
0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret

| utemiljdn har nya trad planterats, buskar, hdckar och trédd har beskurits och gallrats.
Trédgdrdscontainern omgdrdas numera av ett passande plank i anslutning till en
carportl@nga. | parken intill samlingslokalen har en ny boulebana installerats. Vidare
pagdr en 6versyn av vara undercentraler ddr yttervéggsfléktar installerats och byten av
takflaktar gjorts. Ny server har installerats fér foreningens datanatverk. Styrelsen
forhandlade fram ett nytt avtal for bdde internet och digital-TV frdn och med 1 april 2023
vilket bland annat innebdr sénkta kostnader fér féreningen och utdkat utbud att digitala
tv-kanaler. | samband med detta drogs det in ny data-fiber

| juni inférdes betalparkering pd vara besodksplatser for att férbdttra ordningen och
tillgdng pd platser dd det under vissa perioder kan vara fullt p& besdksplatserna och inte
alltid av de som har anknytning fill féreningen. Féreningen har installerat 4
motorvéarmarplatser dd efterfrégan pd bilplatser i garage och carport dkat. Under dret
har ett 40-tal forrddsdorrar bytts till frémst véra gemensamma forrdd.

Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

NAagra piltradd pd omrddet har tagits ned dé vi sett att rotter tréngt in i aviopp och
dréneringsroér.

Styrelsen har tagit hjdlp av sakkunnig inom omré&det for att revidera underhdlisplanen
som visar BRF Hartassens underhdlisbehov for de kommande 10 dren. Underhdlisplanen ér
levande och uppdateras varje érisamband med att féreningens fastigheter och
markytor besiktas. Skadade asfaltsytor sGval som grasytor har dtgdrdats. Reparationer av
skadade trafasader har pdborjats.
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MEDLEMSINFORMATION
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Vid rakenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsratter i fdreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 301 och vid rékenskapsdrets utgdng 302.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsstGmman 2022-11-16 haft féljande

sammansattning:

Ordinarie

Suppleant

Thomas Wallgren
Maria Séderstrom
Fred Pettersson
Sami Papula
Mattias Stélnacke
Noah Oberg

Emma Larsson
Tom Jonsson
Emma Agren
Bernt Wallmark

Katarina Lindholm

Ordférande

Ledamot

Ledamot

Ledamot (flyttat o avgdtt)
Ledamot

Ledamot

Styrelsen har under &ret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Valberedning

Stadgar

KPMG AB

Clara Gustavsson
Elisabeth Norgren

Sofi Hermansson
Elina Hellberg

Extern revisionsbyrd

Foreningsrevisor (ordinarie)
Féreningsrevisor (suppleant)

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-05-27.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettooms&ttning tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Soliditet %
Arscvgif‘r bostadder, genomsnitt per kvm boyta  kr
Véarmetilldgg per kvm kr
Varmekostnad per kvm totalyta kr
Elkostnad per kvm totalyta kr
Vattenkostnad per kvm totalyta kr
Fastighetsldn per kvm totalyta kr
Genomsnittlig skuldrénta %

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Insaftser,

uppl.avgifter
Belopp vid arets ingdang 4227 848
Avsattning till fond for yttre underhdll
lansprdktagande av fond for ytire
underhdll
Omfoéring av féregéende Ars resultat
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 4227 848
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22/23 21/22 20/21 19/20 18/19
11819 11762 11624 11 549 11475
1 688 2 383 1 646 1997 214
33 30 25 22 18
460 460 455 451 451
118 118 118 118 118
129 129 121 126 130
81 59 48 51 58
38 37 37 33 30
1 502 1 591 1627 1672 1717
1,7 1,3 1,3 1,4 2,0
Fond fér ytire Balanserat Arefts
underhdill resultat resultat Summa
6341 572 290995 2382609 13243024
2 000 000 -2 000 000
2382 609 -2 382 609
1688339 1688339
8341572 673 604 1688339 14931363
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstémmans férfogande stdr féliande medel:

@olonsero‘r resultat
Arets resultat

kronor
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foliande:
Reservering fond for yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprdkstagande av fond for yttre underhdll

Balanseras i ny rékning

kronor

673 604

1 688 339

2361943

3 400 000
-258 231
-779 826

2361943
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Foreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt

filléggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2022-07-01
-2023-06-30

Rorelseintakter

Nettoomsd&ttning 2 11818 828

Ovriga rérelseintékter 1779

Summa rorelseintakter 11 820 607

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -8 033 493
Ovriga externa kostnader -391774
Personalkosthader 4 -144 636
Avskrivningar av materiella anléggningstillgéngar -1 097 271
Summa rorelsekostnader -9 667 174
Rorelseresultat 2153433
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 33111
Rantekostnader och liknande resultatposter -498 205
Summa finansiella poster -4465 094
Resultat efter finansiella poster 1688 339
Arets resultat 1688 339
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2021-07-01
-2022-06-30

11761960
35 540
11 797 500

-7 385780
-393 887
-156 115

-1 098 355

-9 034137

2763 363

11420
-392 174
-380 754

2 382 609

2 382 609
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Balansrakning

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

2023-06-30

32 147 883
30750
32178 633

32178 633

18 660
45 351
479 222
543 233

12178 057
12 178 057

12721 290

44 899 923
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2022-06-30

30 139 038
3136 866
33 275 904

33 275 904

59 621
107 737
501 419
668 777

10733785
10733 785

11 402 562

44 678 466
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhdill
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kredifinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld fill kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intGkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2023-06-30

668 186

3 559 662
8341572
12 569 420

673 603
1 688 339
2361 942

14 931 362

9 15 856 829
15 856 829

9 13 346 623
398 734

52 564

313811

14111 732

44 899 923
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2022-06-30

668 186

3 559 662
6341572
10 569 420

290 995
2 382 609
2673 604

13 243 024

29 114 589
29 114 589

757 459
536 196
37 950
989 248
2320853

44 678 466
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre féretag. Fr om rékenskapsdéret 2020-
2021 har vissa féorandringar skett ang. periodisering av I6pande driftskostnader m.h.t.
férenklingsregeln i K2 (BFNAR 2016:10 kap 7 p.?) vilkket begrénsar jamfoérbarheten i
forvaltningsberattelsens flerdrsdversikt mellan rakenskapséren fore och efter &r 2020-2021.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 70 &r
Tillkommande utgifter 10-40 ér
Markanlédggning 40 &r
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet dr inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning p& en del placeringar och ev.
reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drefts slut uppgar till 15 433 111 kr.

Foreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd& foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital,
berdknas som forhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Fastighetens beldning per kvadrat berdknas som fastighetslén inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.
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Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Hyra gastldgenhet

Bransleavgifter bost&der
Gemensamhetsel

Overldtelse- och pantsattningsavgifter

Summa

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stddning entreprenad
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdlining

Snéréjning
Férbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

Not 4 Personalkostnader

Arvoden fill styrelsen
Arvoden fill 6vriga fértroendevalda och uppdragstagare
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstmman.

2022-07-01

-2023-06-30

8160276
358 520
438 583

43 250

2221920

549 753
46 527

11818 829

2022-07-01
-2023-06-30

490 070
258 231
636 646
2415137
716 741
1522786
412779
405 201
38 868
316 349
428 217
392 468

8 033 493

2022-07-01

-2023-06-30

112 524
2900
29 212

144 636
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2021-07-01
-2022-06-30

8160276
344 370
433 632

11 500

2222048

549 844
40 290

11761 960

2021-07-01
-2022-06-30

408 558
280 169
628 512
2 425704
700016
1110 446
393 529
273 980
43195
290 249
453 298
378 125

7 385 781

2021-07-01

-2022-06-30

121 408
2970
31737

156 115
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Not 5 Byggnader och mark

Ing&ende anskaffningsvérde byggnad
Ing&ende anskaffningsvarde installationer
Ing&ende anskaffningsvérde markanldggningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader
Ing&ende ackumulerade avskrivningar installationer
ngéende ackumulerade avskrivningar markanlédggningar
Arets avskrivning byggnader och installationer

Arets avskrivning markanl&ggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

Under rékenskapséret 2022-2023 har en omallokering utforts

for installationer ovan som f g ér &terfanns i not 7

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

2023-06-30
45810 400
6216977

4 477 612
56 504 989
-27 222 616
-3 126 236
-2 126 358
-974 630
-107 266
-33 557 106
9 200 000
32 147 883

192 503 000
92 613 000

285 116 000

283 000 000
2116 000

2023-06-30

42 304 000

42 304 000
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2022-06-30
45810 400
0

4 477 612
50288 012
-26 337 391
0

-2019 092
-885 225
-107 266
-29 348 974
9 200 000
30 139 038

192 503 000
92 613 000

285116 000

283 000 000
2116 000

2022-06-30
42 304 000

42 304 000
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Not 7 Maskiner och inventarier

Ing&dende anskaffningsvarde maskiner och inventarier
Installationer

Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende ackumulerad avskrivning maskiner och inventarier
ngéende ackumulerad avskrivning installationer

Arets avskrivning maskiner och inventarier

Arets avskrivning installationer

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Under rékenskapsdret 2022-2023 har en omallokering utforts

for installationer ovan och &terfinns i not 5 Byggnader och
mark

Not 8 Kassa och bank

Nordea féretagskonto
SBAB

Summa

2023-06-30

258 432
0

258 432
-212 307
0
-15375
0

-227 682

30 750

2023-06-30

8 083 666
4094 391

12 178 057

14(15)

2022-06-30

258 432
6216977

6 475 409

-196 932
-3 035747
-15375
-90 489

-3 338 543

3136 866

2022-06-30

6 666 538
4067 246

10733784
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Not ¢ Skulder till kreditinstitut

Amortering
Langivare Rénta kommande ér Skuld Omsattes
Stadshypotek 1,41% 293 540 6971567  2023-12-01
Stadshyotek 0,69% 6000000  2024-06-01
Nordea 0,88% 3992848  2025-04-16
Swedbank 1,86% 175056 4989037  2026-09-25
Stadshypotek 3,07% 200 000 7250000  2027-06-01
Summa fastighetsl@n 668 596 29 203 452
Ndasta érs omférhandlingar av I&ngfristiga
skulder: -12971 567
Ndsta ars amortering av 1dngfristiga
skulder: -375 056
Summa langfristig del 15 856 829
Om fem &r berdknas nuvarande skulder fill
kreditinstitut uppgd till 25860 472

Arsredovisningen &r undertecknad av styrelsens ledaméter den dag som framgdr av den
elektroniska signeringen

Thomas Wallgren Maria Séderstrém Fred Peftersson
Ordférande
Mattias Stélnacke Noah Oberg

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska signering

KPMG AB
Andreas Vretblom Clara Gustavsson
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

¢ visma sign
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DocusSign Envelope ID: F896E3E2-578A-43CA-8D85-C1BE207ED62B

Revisionsherattelse

Till féreningsstdamman i Brf Hartassen, org. nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Hartassen for rakenskapsaret 2022-07-01—2023-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2023 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade
revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi a@r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om be-
heter eller misstag. slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av saker- —— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be- leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig

osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme ° > v o .
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-

och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom: liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- ler férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga verksamheten.

och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-

ation eller asidoséttande av intern kontroll. Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av saékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Revisionsberattelse Brf Hartassen, org. nr 794000-4356, 2022-07-01—2023-06-30 1(2)



DocusSign Envelope ID: F896E3E2-578A-43CA-8D85-C1BE207ED62B

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Hartassen for rakenskapsaret 2022-07-
01—2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
tréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den

2023-10-25

KPMG AB

DocuSigned by: DocuSigned by:

Andreas Vaetllom
nareaS ATREHIEH S

Auktoriserad revisor

06B92BYSO12E4B3...
Klara Gustavsson

Foértroendevald revisor

Revisionsberattelse Brf Hartassen, org. nr 794000-4356, 2022-07-01—2023-06-30

klava. Custafsson.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och foérhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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CASTER

FORVALTNINGS AB CASTOR

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrattsforening som
Du ar medlem i. Drygt 80 ars erfarenhet av
forvaltning har gjort Castor till en av landets stérsta
fristdende forvaltare av bostadsrattsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk
forvaltning, fastighetsskotsel samt lokalvard over
hela landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksa verkar som konsulter
och projektledare i en mangd olika
fastighetsfragor. Detta kan galla om- och
tillbyggnadsarbeten, energibesparande atgarder
eller tekniska och ekonomiska utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
darmed garantera kontinuerlig uppfoljning av
foreningens rakenskaper. Genom central
upphandling kan vi erbjuda bra villkor pa
fastighetsforsakring, el, atervinning mm.

P& Castor arbetar vi dagligen med den
overgripande malsattningen att erbjuda ett tryggt
och gott boende till konkurrenskraftigt pris. Var
forhoppning ar att du ser fordelarna i samspelet
mellan dig, din bostadsrattsférening och Castor.

ﬂ Castor Forvaltning I@' CastorForvaltning m Forvaltnings AB Castor

Forvaltnings AB Castor | www.castor.se | info@castor.se
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