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Bostadsriittsféreningen Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamé! att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersiittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat siirskilt avtalats, och i férekommand efall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta bostadsritisforening.
Foreningens underskottsavdrag uppgdr vid riikenskapsirets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-06-07. Nuvarande stadgar registrerades 2011-06-07,
Foreningen har sitt siite i Umed Kommun,

Arets resultat dr ldgre &n fjoléret.
Driftkostnaderna i féreningen har kat jaimfre med foregiende &r, vilket frimst avser skade reparationskostnader. Kostnaderna for
fastighetskatten ligger pa ungefir samma nivd som féregiende ar.

Antagen budget f6r kommande riikenskapsdr ger inte full kostnadstickning i dagsliget, vilket beror pa 6kade rintekostnader. En
hyreshojning gjordes fr.o.m 2024-01-01 1 och med detta.

Ett Svergripande mil giillande den ekonomiska forvaltningen, enligt Brf Operaterassen i Umeds stadgar, ir att styrelsen ska faststilla
att de sammanlagda drsavgifterna, tilsammans med 6vriga intikter, ger en kostnadstiickning for foreningens kostnader samt avsittning
till fonder.

Féreningens likviditet har under dret foriindrats frdn 52% till 42%. Detta beror friimst pa linet som villkorsdndras och ses som en

kortfristig skuld och dirav péverkar likviditeten negativt.
I resultatet ingdr avskrivningar med 150 tkr, exkluderar man avskrivnin garna blir resultatet 234 tkr. Avskrivningar paverkar inte

foreningens likviditet,

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad f6r 576 m2, vilket motsvarar 38% av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgitter

Foreningen éger fastigheten Skuld 3 i Ume& Kommun. P fastigheten finns 1 byggnad med 10 Ligenheter samt 1 lokal. Byggnaden iir
uppfird 1927. Fastighetens adress r Vistra Kyrkogatan 23,

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad i Linsforsikringar.

Hemfrsikring bekostats individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i féreningens fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

1 rum och kok 1st
2 rum och kok 3st
3 rum och kok 3st
4 rum och kok 3st

Dessutom tillkommer
Lokaler 1st

Teknisk status
Eor att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkorna skador samt planerat underhall av normala
forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 153 tkr.,
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Bostadsrittsforeningen Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

Underhéllsplan
Foreningen saknar aktuell underhallsplan. Avsittning for verksamhetsiret har skett med 150 tkr.

Efter senaste stimman och dirpd féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansiittning

Styrelsen

Ordinarie ledarméter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Pir Renberg Ordférande 2024

Henric Bergner Vice ordfrande 2024

Ulf Bergman Sekreterare 2024

Samuel Wiklund Ledamot 2024 (utflyttad mars 2024)

Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer: BDO AB, mandat t.0.m ordinarie stimma 2024
Valberedning: Ledaméter, utsedd av Stimman. Mandat t.0.m ordinarie stimma 2024

Viisentliga hiindelser under ritkenskapsiret
Under rikenskapsdret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett siitt som viisentligt skiljer sig frin den
normala verksamhetens paverkan pa ekonomin,

Medlemsinformation

Vid riikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer.
Det har inte tillkommit eller avgitt nigra medlemmar under 2023,

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 18 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hyresh6jning fr.o.m 2024-01-01.
Bostadsritterna och lokalen hojdes med 10% och hyresligenheten héjdes med ca 4,7%.
Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 474 kr/m2/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsiret 1 Sverlatelse av bostadsriitt skett.
Av foreningens 10 ldgenheter &r 9 ligenheter upplitna med bostadsritt och 1 ligenhet avser hyresriitt.

Ovriga upplysningar

Styrelsen har for nigra veckor sedan blivit informerade av den nya revisorn pi BDO att intiikter fréin lokal och hyresritt i forhallande
till intiikter frin bostadsritterna ir for hojga och féreningen kan di mojligen ses som en oiikta forenin g.

Att vara en oidkta forening har inget positivt med sig utan snarare det motsatta da det innebiir att det da blir skattekonsekvenser bide
{or foreningen samt de boende i foreningen.

Styrelsen har ddrfor paborjat en utredning under 2024 for att siikerstiilla om freningen ir oikta eller dkta samt kolla pa vilka dtgirder
som behdver vidtas for att sikerstilla att bostadsrittsfreningen ir en fkta forening,

Information om denna utredning delges medlemmarna si snart det finns négot nytt i frendet

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 880512 800511 881 485 881719
Resultat efter finansiella poster 83512 125 305 129 452 214 257
Soliditet (%) 51 Sl 51 50
Arsavgift/kvm 559,42 559,42 559,45 559,45
Arsavgifter andel % av tot ror int 48,00 48 48 47
Skuldsttning/kvm 5757 5 808 5859 5910
Skuldsittning/kvm upplaten med bostadsriitt 11581 11684 11787 11 890
Sparande/kvm 153 181 184 239
Rintekénslighet 21 21 21 21
Energikostnader/kvin 132 127 127 108

Definitioner av nyckeltal, se noter
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Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umea

Org.nr. 769623-2581

Foridndringar i eget kapital

Belopp vid drets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhill
Arets resultat

Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera;
l?alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition;
Reservering fond fér ytire underhill
Balanseras i ny rikning

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre

insatser
9538 420

9538420

avgifter
0

0

-469 767
83512
-386 255

-150 000
-236 255
-386 255

Betriffande foreningens resultat och stiillning i Svrigt hiinvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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underhall
426 655

150 000

576 655

Uppskrivn.-
fond
0

Fritt eget
kapital
-319 767

-150 000
83512
-386 255



Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
Not 2023-12-31

2 880512

75
880 587

3 -512 145
-78 463

-150 333
-740 941

139 646
17 579
-73713
-56 134
83512
83512

83512
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2022-01-01
2022-12-31

880511

1224
881 735

-450 057
-81 002

-151 464
-682 523

199 212

0
-73 907
=713 907
125 305
125 305

125 305



Bostadsriittsféreningen Operaterassen i Umeé

Org.nr. 769623-2581
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

16957913
0
16957913

(% B

16 957 913

195 462
5266
28423
229 151

1759 111
1759 111

[ 988 262

18 946 175
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2022-12-31

17 108 246
0
17 108 246

17 108 246

175 846
18

26 648
202 512

1 586 626
1586 626
[ 789 138

18 897 384



Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umea
Org.or. 769623-2581

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

. Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

9538420
576 655
10115075

-469 767
83512
-386 255

9728 820

4 489 580
4 489 580

4 312330
42 209
53137
37086

283 013

4727775

18 946 175

2022-12-31

9538 420
426 655
9965 075

-445 072
125 305
-319767

9645 308

5801910
5801910

3078 160
44 838
30305
34 959

261 904

3450 166

18 897 384



Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umea

Org.or. 769623-2581

KASSAFLODESANALYS

Den lépande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Erhéllen rinta mm

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflgde fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering ldngfristiga 1in

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not

Sida 8 av 12

2023-01-01
2023-12-31

139 646
150 333

17 579
-73713

233 845

-19616
-7023
-2 629
46 068

250 645

-78 160

-78 160

172 485
1586 626

1759111

2022-01-01
2022-12-31
199 212
151 464

0
=73 907

276 769

-175 846
56 592
15733

201 576

374 824

-78 160

-78 160

296 664
1 289 962

1586 626



Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmiinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgdngar
Tilliimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anlidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Mark #r inte foremal for avskrivningar.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsiittning 2023
é\rsavgifter bostider 425162
Arsavgifter lokaler 327978
Hyror bostidder 127 371

880511

I drsavgiften ingdr vatten, avlopp, sophdtmning, virme och internet.

Driftkostnader 2023
Reparationer -152 735
Fastighetsavg och skatt -83 090
Forsidkringspremier -32 333
Kabel och digital tv -24 247
Forbrukningsinventarier -1338
Vatten -45 028
Fastighetsel -12 173
Uppviirmning -144 517
Sophantering och atervinning -16 684

-512 145

Noter till balansrikningen

Not 4

Byggnader och mark 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 18 575 794
Utgdende anskaffningsviirden 18 575 794
Ingéende avskrivningar -1 467 548
Arets avskrivningar -150 333
Utgéende avskrivningar -1617 881
Redovisat virde 16957 913
Tuxeringsvdrden
Mark 7 520 000
Byggnader 16 000 000
23 520 000
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Antal ir

2022

425 162
327978
127 371
880 511

2022

-100 695
-82 390
-30 203
-26 283

-6 069
-43 113
-13 491

-136 867
-10 946

-450 057

2022-12-31

18 575 794
18 575 794
-1317216

-150332
-1 467 548
17 108 246

7 520 000
16 000 000
23 520 000



Bostadsriittsféreningen Operaterassen i Umea

Org.nr. 769623-2581

NOTER

Not5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskatfningsviirden
Utgdende anskaffningsviirden

Ingliende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Forfaller senare én 5 ar

Lan
34288755
34360316
41602988
42782734
48044360

Totald skuld 8 801 910:-

0,91%
4,60%
1,11%
0.83%
0,63%

250628
241228
251128
241128
250628

2 500 000
3 000 000

500 000
1390 490
1489 580

78 160

2023-12-31

11319
11319
-11 319
0
-11 319
0

2023-12-31

0

Réntesats Villkorsiindringsdag Ingfende skuld ~ Arets amortering Utgédende skuld

2 500 000
3000 000

500 000
1312330
1 489 580

2022-12-31

11319

. 11319
-10 187
-1132
-11 319
0

2022-12-31

0

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag inom
1 &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under niista rikenskapsér, Inom 5 4r

kommer féreningens samtliga lan att villkorséindras men om 5 &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till

8411 110 kr (8 489 270 kr i fjol)

Ovriga noter

Not7  Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
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10252 000
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10 252 000



Bostadsrittsforeningen Operaterassen i Umea
Org.nr. 769623-2581

NOTER

Not 8

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala intikter frin drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som
dr uppliten med bostadsriitt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt i ingar
i drsavgiften) per kvin f6r yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriiknas pé totala riintebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter fér
den totala intiiktsytan. Méttet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Avkastning pa totalt kapital

Rérelseresultat med tilldgg for finansiella intikter, i procent av genomsnittlig balansomslutmngEnerglkostnad ke/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten , virme och el. 1
kostnaden for vatten ingdr kosntader for avlopp. Dessa iir inte vésentliga i férhéllande till vriga energikosntader och
bedoms dirfor inte paverka nyckeltalet i viisenltig grad.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriknas pé totala réntebiirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter for

ytan som dr uppliten med bostadsriitt.

Sparande kr/kvm:

Beriiknas pé drets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringdr
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rintekénslighet:

Beriiknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
drsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingr i drsavgiften). Visar p& hur en procentenhet férindring av réntan kan
paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat p den totala intiiktsytan 1 foreningen. T energikostnaden ingdr vatten , viirme och el. I
kostnaden for vatten ingfr kosntader for avlopp. Dessa ir inte visentliga i forhillande till 6vriga energikosntader och
bedoms dérfor inte paverka nyckeltalet i viisenltig grad.

/°\rsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Bertiknas pé totala rsavgifter (inklusive Svriga avgifter som normalt ingér i Arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften),

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder
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Bostadsriittsforeningen Operaterassen i Umed
Org.nr. 769623-2581
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Operaterassen i Umea

Org.nr. 769623-2581

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r
Bostadsrittsforeningen Operaterassen i Umed for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Utan att paverka mina uttalanden s vill jag uppmirksamma i
forvaltningsberittelsen under 6vriga upplysningar att det i dagslidget
ir osdkert om bostadsrittsforeningen #r en dkta
bostadsrittsforening. Styrelsen har fatt i uppdrag att utreda detta
under 2024.

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utférts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 27 april 2023 med
omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten,
Den upplyser, nér s dr tillimpligt, om foérhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sdkerhet ér en hog grad av sidkerhet, men 4r ingen garanti for
alt en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och
andamadlsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningamna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Operaterassen i Umed for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisoms ansvar".
Vi ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Virt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vArt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgérder eller féSrsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fSreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pi var
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen p4 sddana &tgirder,
omraden och férhéllanden som ér visentliga for verksamheten och
ddr avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhillanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriittslagen.
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