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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Verkstan 1, Umeé& kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 25
september 2020 har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader for boende och lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokaien.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 4 § bostadsréattslagen har styrelsen upprattat foljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsférvarv pa uppréttat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Bygglov beviljades den 18 december 2020 for etapp 1 och den 7 oktober 2021 fér etapp 2.
Startbesked fér mark och grund i etapp 1 erhélls den 17 mars 2021 och fér arbete ovan grund den 2
juni 2021. Startbesked for mark och grund i etapp 2 erhélis den 21 december 2021.

Brf Verkstan 1 har, i avtal daterat den 12 januari 2022 av Skanska Mark och Exploatering Bygg AB
férvarvat fastigheten Motormannen 9 i Ume& kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 27 januari 2022. Sakerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Upplatelse av bostadsratterna har startat samt beréknas ske enligt féljande:

Tankvégen 20 B: februari 2022, Tankvagen 20 A: april 2022, Verkstadsgatan 7F: maj 2022,
Verkstadsgatan 7E: juni-juli 2022, Verkstadsgatan 7B: mars-april 2023, Verkstadsgatan 7A: april-
maj 2023, Klackgatan 9, juni-juli 2023 Skomakargatan 13: augusti-september 2023, Skomakargatan
11: september-oktober 2023.

Inflyttning har startat samt beraknas ske enligt féljande:

Tankvégen 20 B: september 2022, Tankvégen 20 A: oktober 2022, Verkstadsgatan 7F: januari 2023,
Verkstadsgatan 7E: -februari 2023, Verkstadsgatan 7B: oktober 2023, Verkstadsgatan 7A:
november 2023, Klackgatan 9: januari 2024 Skomakargatan 13: mars 2024, Skomakargatan 11:
april 2024.

Ett tillaggsavtal till uppdragsavtalet innefattande en réntegaranti under de 5 férsta aren, se avsnitt D,
not 3 samt punkt 8 under avsnitt |, har tecknats 23 januari 2023.

Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens utgang fér de kostrader
som belSper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsritt. Darefter férvarvar Skanska Sverige AB
de osélda lagenheterna.

Sékerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsrétts-
havare som omn&mns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstalld
borgensférbindelse.

Féreningen har tidigare upprattat tva ekonomiska planer daterade 2022-02-07 samt 2022-12-14.
Entreprenadférsakring och styrelseansvarsférsakring finns.

Projektet finansieras av SEB.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Motormannen 9, Ume& kommun

Adress: Verkstadsgatan, Tankvagen, Skomakargatan, Klackgatan
Tomtens areal: Ca 7325 m?
Bostadsarea: Ca12212m?

Antal bostadsldgenheter:160 lagenheter i fem hus.
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Antal Lokaler:

Ovriga lokaler:

Husets utformning:

Gard:

1 lokal om ca 259 m? (for centrumskapande verksamhet).

Gemensambhetslokal pa garden med takterrass med véaxthus, 1
Overnattningsldgenhet, 1 bastu med relaxavdelning och terrass.

Hus med 5-6 bostadsplan och ett kéllarplan. Entréplan innehaller, férutom
bostader, aven miljdrum, gastiagenhet, barnvagnsrum samt 1 lokal.
Utrymmen for teknisk forsorjning, elcentral och flaktrum, samt
lagenhetsforrad, cykelférrad och garage &r placerade i kallarplanet.

Flertalet lagenheter har balkong eller fransk balkong.

I totalentreprenaden ingar projektering och utférande av samtliga
byggnads- och malningsarbeten, rér, ventilation och elekiriska
installationer samt anlaggnings och tradgardsarbeten.

P4 innegard finns gemensamhetsytor samt en gemensamhetslokal med
takterrass med véxthus pa. Pa garden aterfinns gronytor bestaende av
grasmattor och planteringar. Pa garden aterfinns dven cykelférrad,
sittplatser och lekyta. .

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:

Teknikutrymmen:

Sophantering:

Passersystem:

TV/data/telefoni:

Lagenhetsforrad:

Parkeringsldsning:

Cykelparkering:

Servitut etc:
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Byggnaderna varms med fjarrvarme och bergvérme som distribueras via
radiatorer samt byggnaderna &r forsedda med solceller pa tak.
Varmestammar och ror dras synliga utanpa vaggar. Vattenrér i dusch/WC
dras synliga utanpa vaggar fran schakt till armaturer. Bostaderna ventileras
via ett FTX-system. Garage ventileras med hjalp av franluft och sjalvdrag.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare fér dennes elférbrukning.

9 hissar i trapphus. Gar fran kallarplanet till Sversta bostadsplanet. 1 hiss i
Orangeriet upp till terrassen.

Teknikrum for anslutning av bostddernas media uppférs i kallarplan;
Innefattar elcentral med anslutning for el och fiber. Undercentral for vatten
och fiarrvdrme samt 3 flaktrum placeras ocksa i kallarplan.

Utrymme f6r sophantering och atervinning finns i entréplan. Miljdrum fér de
boende att nyttja finns i tre av husen.

Entrédorrar samt dorrar till 1agenhetsfdrrad, cykelférrad samt
barnvagn/rullstolsrum 8ppnas med hjélp av tag eller kod. Miljorum férses
med lasare f6r tag och kod.

L&genheterna utrustas med datanit fér TV, telefon och datakommunikation.
Finns separat for varje lagenhet i kallarplan.

Foreningen har tiligang till 118 platser i underjordiskt garage varav fem &r
HKP parkeringsplatser och 31 platser av dessa 4r utrustade fdr att ladda
elbilar.

Véderskyddade cykelparkeringar aterfinns pa innergarden samt i kallarplan.
Officialservitut, last, avseende ratt att iordningsstalla och underhalla passage
for allman gang- och cykelvag. Fastigheten kan komma att belastas av

servitut, ledningsrétter och gemensamhetsanlaggning av sadant slag, som
erfordras fér ordnande av vég-, tele-, kabel-TV-, varme-, vatten- och aviopp




Gemensamhets-
anlaggning

inom kvarteret eller som foljer av statliga eller kommunala myndigheters
féreskrifter.

Ingen gemensamhetsanléggning ar planerad.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:

Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/Vaggar:

Takkonstruktion:

Dorrar:

Fonster:

Balkongeriuteplatser:

Badrum:

Grundkonstruktionen bestar av betongplatta som grundlzaggs direkt i mark.

Platsgjuten stomme med utfackningsvaggar. Barande innervéggar och
bjélkiag av betong.

Terrazzo i entré i gatuplan trapphus. Terrazzo &ven i trapplép. Ovriga
golvbelagda ytor i trapphus har klinker. Postboxar, lagenhetsregister och
informationstavia i entréplan. Tidningshallare vid lagenhetsdorrar. Vaggar
malas.

Fasaden utférs delvis i puts och delvis i trdpanel. Barande yttervaggar i
betong, utfackningsvaggar av trareglar och Vastkustskiva. Fénsterbleck,
stuprér och héngrénnor utférs i plat. Lagenhetsskiljande och birande vaggar
av betong. Ej barande vaggar inom lagenhet utgors av stalreglar och gips.

Taket utférs som uppreglade trakonstruktioner. Ytskikt av papp och plat.
Avvattning sker med hangréannor och stuprér.

Dérrar till allmanna utrymmen utfors i stal. Entrépartier i glas och aluminium.
Lagenhetsddrrar med stalkarm, sakerhetsklassade. Innerdérrar i lagenheter
ar slata, vita.

Fabriksmaélade 2+1-glasfonster och 3-glasfonster i trd med aluminium-
bekladd utsida. Fénsterbankar i natursten.

Balkonger utférs prefabricerade i betong. Balkongrackena utférs i aluminium.

Alla lagenheter utrustade med kombimaskin eller tvattmaskin och
torktumlare i badrum.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum

Entré/hall:

Kék:
Vardagsrum:
Sovrum:

WC dusch/tvatt:
Kladkammare:

Golv vaggar Tak

Parkett Malat Malat/Grangat
Parkett Malat Malat/Grangat
Parkett Malat Malat/Grangat
Parkett Malat Malat/Grangat
Klinker Kakel? Malat/Grangat
Parkett Malat Malat/Grangat

! Forteckning Gver standardinredning i bland annat kék och badrum finns tillgangtig hos
bostadsrattsforeningens styrelse.
2vatrum 2 har malade vaggar och klinker pa golv.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskatt t o m vardearet
samt byggherrekostnader 580 326 663
Kdpeskilling for fastigheten 143 400 000
Képeskilling for inredningsval 13 054 500
Likviditetsreserv 250 000
Aterbetalning av mervardesskatt ' -3 586 663
Beraknad anskaffningskostnad, kr 7733 444 500 2

-

Vid faststéllandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende hyreslokaler, solceller, utrustning fér métning av varmvatten, el ach laddstolpar om 3 586 663 kronor
skall tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp blir hégre &n 3 586 663 000 kronor skall féreningen
erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en dkning av kontraktssumman inklusive mervardesskatt.
Om verkligt avlyft momsbelopp biir 1agre an 3 586 663 kronor skall kontraktssumman reduceras

med mellanskilinaden inklusive mervardesskatt.

For solceller inklusive installationer som ar momsade utifran andel av mompliktig verksamhet skall avstamning
mellan initial teoretiskt berdknade andelen och det faktiska utfallet ske senast arton manader efter avrakningsdagen.
En slutlig reglering av kontraktssumman mellan Skanska Sverige och foreningen skall géras med detta som grund

*Varav avskrivningsunderlag: 589 794 500 kronor. K2 regelverket anvands, avskrivningstid 100 ar.

Tillval i lagenhet vilka &r bestallda av forhandstecknare av féreningen och som &r k&nda vid tidpunkten for upprattande
av ekonomisk planingar i anskaffningskostnaden och finansieras med upplatelseavgifter.
Eventuellt &ndradeftillkommande tillval kommer att féréndra upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fulivarde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadforsakring.

Taxeringsvardet har dnnu ej faststallts men beréknas till cirka 344 000 000 kronor for bostader och till
till cirka 13 108 000 kronor fér lokaler (varav 2 908 000 kronor fér hyreslokaler och 10 200 000 kronor
for garage). Av det totala taxeringsvardet utgdr 64 000 000 kr mark och 280 000 000 kr byggnad.

=)
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation dver lan som beréknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av 1an. Arliga
kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

Fér finansieringen har bostadsrattsfsreningen tecknat avtal med SEB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tcka avskrivningarna, varfér det bokféringsmassiga resultatet sannolikt kommer

att bli negativt.
Lan' Belopp|Bindningstid | Réantesats® Rante-| Rantegaranti *| Amortering * Summa
kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 44 618 750 5ar 4,50 2007 844 -892 375 356 950 1472 419
Lan 2 44 618 750 3ar 4,35| 1940916 -825 447 356 950 1472 419
Lan 3 44 618 750 2ar 4,25 1896 297 -780 828 3566 950 1472 419
Lan 4 44 618 750 1ar 410 1829369 -713 900 356 950 1472 419
Summa 178 475 000 4,30 7674425 -3 212 550| 1 427 800 5 889 675
Insatser 433 532 000
Upplatelseavgifter 108 383 000
Upplatelseavg. tillval 13 054 500
Summa Finansiering| 733 444 500

'Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av I&nen bli aktuelt,

2Rantor for lan 1-4 ar hogre an den verkliga rantenivan vid tidpunkten fér den ekonomiska planens upprattande.
Offererade rantesatser: 5 ar: 4,01 %, 4 ar: 3,98 %, 3 ar: 4,04 %, 2 ar: 4,17 %, 1 ar. 4,18 %, 3 man: 3,77 % per den

17 februari 2023. Overskott till foljd av lagre rantekostnader bér anvandas till 6kad amortering for att

sakerstalla féreningens langsiktiga ekonomi.

%Skanska Sverige AB garanterar i en separat rantegaranti att ersatta féreningen fér rantekostnader éverstigande
en ranta om 2,5 % under respektive lans forsta bindningstid da de 4 lika stora lanen binds med en bindningstid
om 1 ar, 2 ar, 3 ar, respektive 5 ar. Rantegarantins slutliga belopp faststélls i samband med utbetaining av
foreningens lan. Rantegarantin for samtliga fyra lan ska betalas av Skanska Sverige AB, till féreningen i forskott
senast tva manader fran avrakningsdagen.

*Rak amortering ar 1-5 om 0,8 % och darefter en arlig upprakningsfaktor om 2 %.
Offererat amorteringskrav ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,8 %.

Beréknad amortering ar 1 i procent av lanebeloppet: 0,8 %.
Amorteringstiden ar ca 68 ar.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt féregaende sida

Avsittningar

Avsattning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i férekommande fall

Ek f6rvaltning
Revisor
Styrelsearvode
Admin
Foérsakring

Fastighetskétsel, teknisk forvaltning

och stadning

Sopor och kallsortering

Markskétsel och snéréjning

Ovriga serviceavtal samt gemensamma utrymmen

Fastighetsel
Vatten
Fjarrvarme

Poolbil
Cykelpool

Oftrutsett/reserv

Individuell forbrukning
Varmvatten

Hushallsel

TV/Bredband
Elférbrukning laddplatser

Summa Driftskostnader’

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader?
Fastighetsskatt garage

Fastighetsskatt lokal
Summa Skatter

Summa berdknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avsattningar, kr

' Qvanstaende driftskostnader &r berdknade, efter normalférbrukning, med anledning av husens

150 000
25 000
100 000
20 000
172 000

444 000
400 000

97 000
290 000

350 000
385 000
700 000

110 000
30 000

254 040

370 200
1014720
288 000
260400

102 000
29 080
131 080

5889 675

427 420

5 460 360

131 080

11 908 535

utformning, féreningens beldgenhet och storlek etc. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hogre

eller lagre an det beraknade vardet.

2 Far bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift fér bostéder under ar 1-15 efter faststallt vardear.

£
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

I enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet,
inkluderande amorteringar och avsattningar, téckas av arsavgifier som férdelas efter bostadsratternas
andelstal. Arsavgift for varmvatten samt hushalisel preliminardebiteras manadsvis.

Avrakning sker darefter mot verklig forbrukning. Beslut kan komma att fattas

att istallet debitera arsavgift for varmvatten och hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter ' 7911 235
Arsavgifter TV och bredband 2 288 000
Arsavgifter varmvatten inkl. moms? 370 200
Arsavgifter hushallsel inkl. moms* 1014 720
Hyresintakter lokal 388 500
Hyresintakter lokal motsvarande fastighetsskatt 29 080
Hyresintakter garageplatser® 1646 400
Intakt elférbrukning for laddplatser® 260 400
Summa beréaknade intakter ar 1 11 908 535

! Arsavgifter exklusive varmvatten, hushallsel och TV/bredband.

2TV och bredband ar gruppanslutet och avgiften ar 150 kronor per Iagenhet och manad. Kostnad fér eventuell TV
utéver basutbud, eventuell fast avgift och samtalsavgifter for telefoni tillkommer och betalas av
bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantér.

3/l\rsavgif'[ for varmvatten debiteras med 150 kronor, 200 kronor eller 250 kronor per manad beroende pa
ldgenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma
att fattas att istéllet debitera arsavgift fér varmvatten i efterskott mot verklig férbrukning.

* Arsavgift for hushallsel beréknas utifran gjord energiberakning samt ett snittpris pa 2 kr/kWh. Retroaktiv
reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer ait ske. Beslut kan komma att fattas att istallet debitera

arsavgift for hushallsel i efterskott mot verklig férbrukning.

581 garageplatser & 1 100 kronor/man, 31 laddplatser & 1 300 kronor/man exkl. el, 1 MC-plats a 500
kronor/manad. Samt 6 gastparkeringar & 100kr/dygn med beraknad vakansgrad pa 60%.

31 laddplatser med en bedémd debitering av elférbrukning av 700 kr per plats och manad

| tabell pa efterféljande sidor Iamnas en specifikation éver samtliga igenheters berdknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1.

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), 4r 1:
(exkl TV, bredband samt preliminar kostnad fér varmvatten och hushalisel)

Arsavgift TV, bredband, varmvatten och hushalisel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total arsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(inkl TV, telefoni, varmvatten och hushallsel).

Belaningsgrad i férhallande till beraknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), ar 1:
Garage €j inkluderat.

Kassaflode per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Avsittning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA)
ar1:

Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avsattning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

60 059 kr

45 445 kr

14 311 kr

648 kr

137 kr

785 kr

447 kr

24 %

1 500 kr

55 kr

518 kr

117 kr

168 kr

==y
Transaktion 09222115557483188930 Bigmai 3T T



G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ar5 ] Are Ar11 Ar 16
|

Arsavgifter efter schablon 7911235 8385909| 8889064 9422407 9987752 10187507 11247831 12 318 514
Arsavgifier efter férbrukning och lika belopp per Igh 1672920 1706378 1740506 1775316] 1810822 1847039| 2039280 2 251530
Arsavgift kr/m? 785 826 870 917 966 985/ 1088 1201
Ovriga intédkter

Hyresintakter inkl. fakturerad elfdrbrukning elplatser 2 324 380 2 370 868 2418285 2466651 2515984 2566303 2833406 3128309
Summa intikter 11 908 535 12463 165| 13047 855| 13664374| 14314558 14600849) 16120517 17 798 354
Driftskostnader 5 460 360 5569567| 5680959 5794578 5910469 6028679 6656148 7 348 926
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader 0 0 0 o] 0 0 4] 340 236

Fastighetsskatt garagelokaler 102 000 104 040 106 121 108 243 110408 112 616 124337 137279

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 29 080 29 662 30255 30 860 31477 32107 35448 39138

Summa 131 080 133 702 136 376 139 103 141 885 144723 159 786 516 652

Kapitalkostnader

Réntor 7674 425 7613030 7551634 7490239 7428843 7367448 7041554 6681740

Avskrivningar 5 897 945 5897945 5897945 5897945 5897945 5897945| 5897945 5 897 945

Rintegaranti -3212 550 -2478661| -1690337 -870958 -863 819
Summa kostnader 15 951 260 16735592 17576576| 18450907 18515324| 15438795| 19755433 20 445 263
Arets resultat | -4 042 725 4272427 -A528722| -4786532| -1200766| -4837945| -3634916 -2 646 909
Avsdttning fér underhdll (yttre fond)

Avsittning till underhallsfond 427 420 435 968 444 688 453 582 462 653 471906 521023 575251

Ackumulerad avsittning till underhalisfond 427 420 863388 1308076 1761658 2224311 2696217| 5201152 7 966 803
Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Arets resultat -4 042 725 -4272427| -4528722| -4786532| -4200766| -4837945 -3634916 -2 646 909

Arets avskrivning 5 897 945 5897945 5897945 5897945| 5897945 5897945 5897945 5 897 945
Kassaflode fire fi ieringsverk h 1855220 1625518 1369223| 1111413 1697179 1060000/ 2263029 3251036

Likviditetsreservy 250000 o] 0 0 0 0 0 a

Amorteringar -1427 800 -1427 800 -1427800| -1427800| -1427800| -1456356| -1607935 -1775290
Arets kassafldde 677 420 197 718 -58 577 -316 387 269 379 -396 356/ 655 095 1475 746

Ar1 Ar2 Ar3 Aca Ars Are Ar1a Ar1s

Kassabehallning inkl. fondavsattning 677420 875 138 816 561 500173 769 553 373196 1504131 7 876 060
Taxeringsvarde garagelokaler 10 200 000 10404000 10612080 10824322 11040808 11261624 12433743 13727857
Taxeringsvirde uthyrningslokaler 2 908 000 2966160 3025483 3085993 3147713 3210667 3544836 3913785
Laneskuld 178475000 177047200 175619400 174191600 172763800 171336000 163757065 155 389 308

Forutsattningar

Arsavgifterna hojs med 6 % ar 1-5 och darefter med 2 % arligen. Hyrorna hojs med 2 % per &

Driftskostnaderna hdjs med 2,0 % per ar.

Réantan pa kassan har satts till 0 %.

Avsattning tili underhalisfond hojs med 2,0 % per ar.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 1 427 BOO kr r 1-5, darefter en &rlig hgjning med 2 %.
Medelranta ar 4,3 %

Den 6kade amorteringen skapar utrymme for att ta upp lan, som anvands till underh3ll, om tillgénglig likviditet inte skulle ricka for erforderligt underhall

4 Arets resultat

Eftersom avskrivning for lopande rikenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan forvintas det bokféringsmassiga resultate
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara * Ars Aré Ar11 Ar1e
Genomshnittlig arsavgift per m2 om:
Antagen inflationsniva och
Anlagen rantenivé 785 826 870 917 966 985 1088 1201
Antagen ranlenivé + 1% 785 971 1014 1060 1108 1126 1222 1329
Antagen ranteniva + 2% 785 1116 1158 1202 1249 1266 1356 1456
Antagen ranteniva - 1% 785 681 727 774 825 845 954 1074
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsnivéa + 1% 785 831 881 932 987 1013 1150 1310
Antagen inflationsniva + 2% 785 836 891 948 1009 1041 1217 1435
Antagen inflationsnivé - 1 % 785 821 860 902 946 959 1032 1106

I drsavgiften ingdr prelimindr kostnad f5r varmvatten och hushallsel och kostad f5r TV/bredband.

Antagen ranteniva ar 4,3 %.
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1. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsréatt skall erlagga insats med belopp som ovan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift fér andrahandsupplatelse kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadsldget som bor krava hojningar av arsavgifter for att féreningens ekonomi inte skail
dventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell balkong, samt eventuellt férrad i gott skick.

4. Vid bostadsrattsféreningens uppldsning skall féreningens tiligangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i l&genheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet 4r fardigstalid.
Bostadsréattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppsté med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna féardigstallts och éverlamnats skall bostadsréttshavaren halla
lagenheten tillg&nglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenédren.
Bostadsrattshavaren &ger inte réatt till nagon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstdmma.

8. Foreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Skanska innehallande en
rantegaranti, vilket redovisas under punkt 3 under avsnitt D. Rantegarantin avvecklas
succesivt under de férsta 5 aren och arsavgiften beraknas hojas med sammalagt ca. 23 %

under aren 2-5 om verklig ranta och ¢évriga antaganden éverensstdimmer med den
ekonomiska planen.

Dokumentet har upprattats i ett digitalt exemplar undertecknat av styrelsen med
elektronisk signering genom mobilt BanklD som motsvarar en namnteckning.

Datum fér undertecknande framgar av den digitala signaturen.

Umea

Brf Verkstan 1

Asa Ogren Thomas Térnqvist

Bjom Dahlberg
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Verification

Transaction 09222115557487786927

Document
Ek Plan brf Verkstan 1 dat 230224 (ntyg Verkstan 1
Main document Attachment 1
13 pages 2 pages
Initiated on 2023-02-24 11:17:20 CET (+0100) by Thamas Merged with the mamn document
Tornavist (TT} Attached by Thomas Tarnqvist (TT)

Finatised on 2023-02-24 16:56:14 CET (+0100)

Signing parties

Thomas Térnqvist (TT) Asa Ogren (AQ)
Skanska/BoKlok 12 number 196205108522
ID number 156909237072 asaogr@gmail.com

Company reg. no. 5560339086
thomas.tornquist@skanska se

¥

ke
B an k 1D The name returned by Swedlish BankID was "ASA
OGREN"
The name returned by Swedish BankiD was "Thomas Signed 2023-02-24 12:28.02 CET {+0100)
Ingmar Téimqvist”
Signed 2023-02-24 11:26:16 CET (+0100)
Bjorn Dahlberg (BD) Johan Widén (JW)
1D nuimber 195704218519 ID number 195310130074
bjorndahtberg76@gmail.com Jw@brfexperten.se

i

|
Bémk iD B_én kKiD

LB S5

The name returned by Swedish BankID was "Bjéin The name returned by Swedish BankiD was "JOHAN
Anders Dahiberg” WIDEN"

Signed 2023-02-24 14:08:54 CET #0106} Signed 2023-02-24 15:47:21 CET {(+0100)

Asa Lennmor (AL)

ID number 6712131009
asa.tennmor@fyigia.se
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Verification
Transaction 0922211555748 77869272

1 ._.Jr'

Y

The name returned by Swedish BanklD was "ASA

LENNMOR"
Signed 2023-02-24 16:56:14 CET (+0100}

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document s printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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