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STADGAR for
Bostadsrattsforeningen

Obacka Strand 5, Umea

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pd ordinarie foreningsstdmma den 2017-05-30.

Lotten Nygren Ingemar Strandberg
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......................................

Fredrik Lindahl

Foreningens firma och findamal

1§
Foreningens firma ar Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5, Umed.
2§

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, o marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsriitt ir den ritt i foreningen som en medlem har pi grund av upplitelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Siarskilda bestimmelser
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Foreningen skall ha sitt siite i Umea.

Rilkenskapsar
48

Féreningens rikenskapsr omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap
58

Friiga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 § bostadsrittslagen
(1991:614).

Styrelsen ir skyldig att snarast, normalt inom en mfnad frin det att skriftlig anskan om medlemskap
kom in till féreningen avgora frigan om medlemskap.

68

Medlem fir inte uttrida ur féreningen, si linge han innehar bostadsrétt. En medlem som upphor att vara
bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur féreningen, om inte styrelsen medgett att han fir sti kvar som
medlem,

Avgifter
78

Fér bostadsritten utgiende insats och irsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av féreningsstimma.

Arsavgiften avvigs sa att den i forhallande till liigenhetens insats kommer att motsvara vad som beléper
o . g g . [ * . g . + 1 . p
péa lagenheten av féreningens utgifter, amorteringar och avsattningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas minadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads bérjan, om inte
styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i Arsavgiften ingdende ersattning for virme och varmvatten, renhéllning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller area. Styrelsen kan vidare
besluta att i Arsavgiften ingiende ersittning for digital/analog medieforsdrjning for TV, telefon och data
som innebir lika nyttighet for samtliga ligenheter oavseit storlek, kan tas ut med lika belopp per
lidgenhet.

Om inte arsaveiften betalas i ratt tid, utgdr dréjsmalsriinta enligt rintelagen (1975:635) pi den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess att full betalning sker.

Upplatelscavgift, Gverlatelseavgift, pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplételse kan tas ut
efter beslut av styrelsen.

For arbete med Gverging av bostadsritt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrittshavaren med belopp
som maximalt far uppga till 2,5 % av prishasbeloppet enligt socialférsdkringsbalken (2010:110). For
arbete vid pantsittning av bostadsritt fir pantsittnings- avgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av prisbasheloppet enligt socialférsikringshalken (2010:110). Pantsittningsavgift betalas av
pantsittaren.

Avgift fér andrahandsupplitelse far for en ligenhet drligen motsvara higst tio procent av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken. Om en lagenhet upplits under en del av ett ar, beridknas
den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalenderméanader som ldgenheten dr uppldten.

Féreningen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter f6r atgdrder som foreningen skall vidta med anledning
av lag och forfattning. Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdimmer. Betalning fir dock alltid ske
genom postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Avsiittning, underhillsplan och anviindning av arsvinst
88§

Avsiittning for foreningens fastighetsunderhll skall géras érligen med ett belopp motsvarande minst 30
kr per kvadratmeter bostadsarea exklusive areor for garage.
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Styrelsen skall uppritta en underhéllsplan for genomforandet av underhdllet av foreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om &rsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse
att erforderliga medel avsiitts for att sikerstalla underhéllet av féreningens hus.

Den vinst som kan uppstd pa foreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning.

Styrelse
9%

Styrelsen bestir av minst tre och hdgst fem ledamaéter samt minst en och hogst fyra suppleanter, vilka
samtidigt véljs av féreningen pé ordinarie stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig sjiilv. Styrelsen dr beslutfor nar de vid sammantrédet ndrvarandes antal
Overstiger hilften av hela antalet ledaméter, For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsforhet
minsta antalet ledamdater dr ndrvarande, enighet om besluten.

Firmateckning
11§

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tv av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dirtill utsedd styrelseledamot i férening med annan av styrelsen dirtill
utsedd person.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristhende forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avytiring m.m.
138

Utan féreningsstimmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhdnda féreningen dess
fasta egendom. Styrelsen fir dock inteckna och beldna sidan egendom.

Styrelsens aligganden
14§

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avlimna irsredovisning
som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret (forvaltningsberittelse) samt redogdrelse
for foreningens intiikter och kostnader under aret (resultatrikning) och for stallningen vid
rikenskapsérets utgang (balansrikning),

att uppritta budget och faststiilla drsavgifter for det kommande riikenskapséret,

att minst en g&ng arligen, innan irsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
Svriga tillgangar och i forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sdrskild betydelse,

att senast sex veckor fore den foreningsstimma, pd vilken drsredovisningen och revisionsberéttelsen
skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det forflutna riikenskapsiret samt att
senast tv veckor innan ordinarie féreningsstimma tillstiilla medlemmarna kopia av
Arsredovisningen och revisionsberittelsen.

Revisor
15 §

En revisor och en suppleant viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess niista ordinarie
stimma hallits. Det Aligger revisor att verkstiilla revision av foreningens arsredovisning jamte
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rikenskaper och styrelsens férvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma
framligga revisionsberittelse.

Foreningsstimma
16 §

Ordinarie foreningsstimma hélls en giing om 4ret fére juni ménads utgéing.

Extra stimma halls d& styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta fér uppgivet
dndamal hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberittigade medlemmar.

Kallelse till staimma
17 §

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma skall tydligt ange de drenden som
skall forekomma pa stimman. Kallelse till féreningsstimma skall ske genom anslag pa limpliga platser
inom féreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev
under uppgiven eller eljest for styrelsen kiind adress. Andra meddelanden till féreningens medlemmar
delges genom anslag pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev. Kallelse far utfirdas
tidigast sex veckor forc stimma och skall utfirdas senast fyra veckor fore ordinarie stimma och senast tvé
vecka fore extra stimma.,

Motionsratt
18 §

Medlem som onskar f3 ett Arende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begidran hos
styrelsen 1sé god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie féreningsstimma skall forekomma féljande drenden

1) Upprittande av férteckning 6ver niarvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostléingd).
2) Val av ordférande pé stimman

3) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststillande av dagordningen

5) ValavivA personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare

6) Friga om kallelse till stimman behérigen skett

7)  Foredragning av styrelsens Arsredovisning

8) Foredragning av revisionsberittelsen

9) Beslut om faststillande av resultatrikningen och balansrikningen

10) Beslut i friga om ansvarsfribet {6r styrelsens medlemmar

11) Beslut om anviindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststilld balansrikning
12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter

14) Val av revisor och suppleant

15) Ev.val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

PA extra stimma skall forekomma endast de drenden, fér vilka stimman utlysts och vilka angivits 1
kallelsen till densamma,

Protokoll
20 §

Protokoll vid féreningsstimma skall féras av den stimmans ordforande utsett dértill. I friga om
protokollets innehdll géller

1)  att rostlingden skall tas in eller bildggas protokollet,

2)  att stimmans beslut skall foras in i protokollet samt

3)  om omristning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande. Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos
styrelsen tillgdngligt fr medlemmarna.

Réstning, ombud och bitriide
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218§

Vid foreningsstaimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsriitt gemensamt, har
de dock tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina férpliktelser
mot fOreningen.

Medlems réstritt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom befullméiktigat ombud som antingen skall vara
medlem i foreningen, medlemmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk
person far denne foretridas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall uppvisa skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten giller hogst ett ar frin utfirdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberttigad.

En medlem kan vid fSreningsstimma medféra higst ett bitrdde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, forélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstimma sker éppet om inte niirvarande rostberittigad pakallar sluten
omrastning.

Vid lika ristetal avgérs val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som bitrids av
ordféranden.

De fall - bland annat friga om Andring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras for giltighet
av beslut behandlas i g kap 16 § p 1, p 3~4 och 23 § i bostadsrittslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgesindring under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som infaller nirmast efter
det slutfinansieringen av foreningens hus genomféris, méste godkinnas av NCC Boende AB fOr att dga
giltighet. Med slutfinansiering avses fidpunkten nir samtliga i den ekonomiska planen férutsedda
fastighetslan utbetalats.

Formkrav vid dverlitelse
22 8§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsriitt genom kép skall upprittas skriftligen och skrivas under av siiljaren
och képaren.

Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den ligenhet som Gverlitelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavialet skall tillstillas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsriitten
23 §

Har bostadsritt Svergatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ar eller antas till
medlem i féreningen.

En juridisk person som ir medlem i fdreningen fir inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Bverlatelse forviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir dodsbo efter avliden bostadsrittshavare utéva bostadsritten, Efter tre &r
fran dadsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom sex méinader visa att bostadsritten ingtt i
bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir viigras

intride i foreningen, forvirval bostadsritten och sékt mmedlemskap.

Om den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, fir bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen (1991:614) for dédshoets rikning,.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsritten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har férvirvat bostadsritien vid exekutiv férsiljning eller vid
tvngsforsilining enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och d& hade pantritt i bostadsriitten. Tre ar
efter forvarvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex minader frin uppmaningen
visa att nfigon som inte fir viigras intriide i foreningen har forviirvat bostadsratten och s6kt medlemskap.
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Om uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614)
for den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsritt har overgitt till fir inte vigras intrade i féreningen om de villkor som foreskrivs 1
stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som bostadsrétishavare.

En juridisk person som har férviirvat en bostadsritt till en bostadslagenhet far viigras intréide i foreningen
fiven om de i forsta stycket angivna férutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergitt till bostadsréttshavarens make fir maken végras intride i foreningen

.endast da maken inte uppfyller av foreningen uppstillt séirskilt stadgevillkor fér medlemskap och det

skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma giller ocksi nér en bostadsritt till en
bostadslagenhet dvergatt till nigon annan nirstiende person som varaktigt ssmmanbodde med
bostadsrittshavaren. I friga om forvary av andel i bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvirvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet,
av sAdana sambor pé vilka sambolagen (2003:376) skall tillimpas.

25 §

Om en bostadsritt Gvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
férvirvaren inte antagits till medlem, fir foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frén
anmaningen visa att nigon som inte fir vigras intriide i fSreningen, forvirvat bostadsriitten och skt
medlemskap.

Iakitas inte tid som angetts i anmaningen, fir bostadsritien tvangsforsiljas enligt 8 Kkap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forviirvarens rakning.

Bostadsrittshavarens riittigheter och skyldigheter
26 8§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ligenheten for nfigot annat andamal én det avsedda.

Féreningen far dock endast beropa avvikelse som ir av avsevird betydelse for foreningen eller négon
annan medlem i féreningen.

Om en bostadsligenhet som inte ir avsedd for fritids- Aindamal innehas med bostadsrétt av en juridisk
person, fir ligenheten endast anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad,
om inte nigot annat har avtalats.

27§

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i 14genheten utfdra Atgird som innefattar
1) ingrepp ien birande konstruktion,

2)  #ndring av befintliga ledningar fér avlopp, virme, gas eller vatten, eller

3) annan visentlig forindring av ligenheten.

Styrelsen fir inte vigra att medge tillstnd till en Atgéird som avses i firsta stycket om inte &tgiirden dr till
pataglig skada eller oligenhet for féreningen.

28 §

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men {6r
féreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

29§

Nir bostadsritishavaren anvander ligenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen inte
utsétts fér stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra deras
bostadsmiljs att de inte skiiligen bor tilas.

Bostadsritishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon skall rétta sig efter de
sirskilda regler som foreningen i Sverensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall
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halla noggrann tillsyn 6ver att dessa aligganden fullgdirs ocksi av dem som han eller hon svarar for enligt

-32 § fjirde stycket 2.

Om det fdrekommer sidana stérningar i boendet som avses i forsta stycket forsta meningen skall

foreningen

1)  ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphor, och

2) om det ir friga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun dér ligenheten ér
beldgen om stdrningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen séiger upp bostadsriittshavaren med anledning av att storningarna
ar sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning. Om bostadsrétishavaren vet eller har
anledning att misstianka att ett foremal dr behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

308

En bostadsrittshavare far upplita sin ligenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt samtycke. Detta giller dven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behivs dock inte,

1)  om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsdljning eller tvAngsforsiljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantritt i bostadsritten och som inte
antagits till medlem i foreningen, eller

2) om ligenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas aven
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underriittas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplételse, fir bostadsrittshavaren indé upplata
sin lagenhet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstind till upplitelsen. Tillstind skall limnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nigon befogad anledning ati vigra
samtycke. Tillstandet skall begriinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person kriivs det for tillstAnd endast ait
féreningen inte har nigon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstind till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsrittshavaren skall p4 egen bekostnad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick.
Detta galler dven marken, om sidan ingdr i upplitelsen.

Till ligenheten raknas:

+ ligenhetens viiggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
+ ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och &vriga installationer,

« r1dkgangar,

» glas och bigar i ligenhetens fénster och dorrar,

+ ligenhetens ytter- och innerddrrar samt

- gvagstromsanliggningar.

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlepp, vérme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma
géller rokgingar och ventilationskanaler.

Bostadsritishavaren svarar inte heller for malning av utifrin synliga delar av ytterfdnster och ytterdérrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om
skadan uppkommit genom
1) hans eller hennes egen vardsldshet eller fsrsummelse eller
2) vardsldshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gist
b) nAgon annan som han eller hon har inrymt i ligenheten eller
¢) nigon som for hans eller hennes rikning utfdr arbete i lagenheten. For reparation pé grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller férsummelse av nédgon annan én
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bostadsrittshavaren sjilv ir dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och
tillsyn.

Fjarde stycket giller i tillimpliga delar om det finns chyra ilagenheten.

Foreningens riitt att avhjilpa brist
338

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick s snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsriittshavarens bekostnad.

Tilltride till ligenheten
34§

Foretradare for bostadsrittsforeningen har riitt att fi komma in i laigenheten nér det behdvs for tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall tvingstorsaljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) ir bostadsritishavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréittshavaren inte drabbas av storre olagenhet dn
nodvindigt.

Bostadsriittshavaren ér skyldig att tila sidana inskriinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga &tgirder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, #ven om hans eller hennes ligenhet inte
hesviiras av ohyra.

Om bostadsriitshavaren inte limnar tilltriide till ligenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadstittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé ar frin upplitelsen och dérigenom bli
fri frin sina férpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen skall gdras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsigelse §vergar bostadsritten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter tre
ménader frin avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

Firverkande av bostadsritt
36§

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltrétis ir, med de begrinsningar

som foljer av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren

till avflytining:

1) om bostadsrittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor frin det
att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgbra sin betalningsskyldighet,

2) om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, nir det
giller bostadsligenhet, mer 4n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer &n tvi
vardagar efter férfallodagen,

3) om bostadsrittshavaren utan behévligt samtycke eller tillstind upplater lagenheten i andra hand,

4) om ligenheten anvinds i strid med 26 eller 28 §,

5)  om bostadsritishavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsloshet ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt dréjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids
1 huset,

6) om ligenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren asidositter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna 3sidosatter de skyldigheter som enligt samma paragrat dligger en
bostadsritishavare,

7)  om bostadsrittshavaren inte limnar tilltridde till ligenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursikt for detta,

8) om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gir utover det han eller hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1991:614) och det miste anses vara av synnerlig vikt for treningen att
skyldigheten fullgdrs, samt
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9) om ligenheten helt eller till vésentlig del anviinds fér naringsverksambhet eller dirmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt férfarande, eller for
tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining,.

378

Nyttjanderitten ir inte forverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last ir av ringa betydelse.

Uppsigning pa grund av férhillande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 fir ske om bostadsrétishavaren later
bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppsigning pi grund av forhallande som avses i 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsligenhet,
inte ske om bostadsritishavaren utan dréjsmal ansoker om tillstind till upplitelsen och fir anstkan
beviljad.

Uppsigning pa grund av stérningar i boendet enligt 36 § 6 far, om det &r friga om en bostadslégenhet,
inte ske forriin socialnimnden har underrittas enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det frga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sigs i 36 § 6 &ven om niigon
tillsigelse om rittelse inte har skett. Vid sddana storningar fir uppsigning som géller en bostadslédgenhet
ske utan féregiende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsagningen skall dock skickas till
socialnidmnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intriffat under tid d4 ligenheten varit uppliten i andra hand pa
sdtt som anges 1 20 och 31 §8.

Underrittelse till socialndmnden enligt femte stycket skall betriiffande en bostadsligenhet avfattas enligt
formulir 4 vilket faststillts genom forordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden
enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

388

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avilyttning, far han eller hon inte déirefter skiljas
frin ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderitten ar forverkad pé grund av
sadana sirskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ligenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre minader frin den dag d4 foreningen fick reda pa forhillande
som avses 136 § 5 eller 8 eller inte inom tvA ménader frin den dag d3 foreningen fick reda p férhéllande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rittelse.

398§

Ar nyttjanderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av &rsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining, fir denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

1) om avgiften - niir det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det
a) att bostadsrittshavaren pi sidant siitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och
28 8§ har delgetts underrittelse om méjligheten att f tillbaka lagenheten genom att betala
Arsavgiften inom denna tid, och
1) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har lamnats till socialndmnden i den
kommun dir ligenheten ir beligen, eller
2) om avgiften - nir det ar friga om en lokal- betalas inom tvi veckor frén det att bostadsriittshavaren
péi shdant sitt som anges i bostadsrittslagens (1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underrittelse om méjligheten att f4 tillbaka ligenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin lagenheten om han
eller hon har varit forhindrad att betala Arsavgiften eller avgift fér andrahandsupplatelse inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och drsavgiften
har betalats s& snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgdrs i férsta instans.

Vad som sigs i forsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina
forpliktelser i s4 hog grad att han eller hon skiligen inte bor i behélla lagenheten.
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Underrittelse enligh forsta stycket 1a skall betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt formulér 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande en bostadsligenhet avfattas enligt formulir 3.
Underréttelse enligt forsta stycket 2 skall betriiffande en lokal avfattas enligt formulédr 2. Formulér 1- 3
har faststillts genom férordningen (2004:389) om vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23
& bostadsriittslagen (1991:614).

Avflytining
408

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller g, iir han eller
hon skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 fir han eller hon bo kvar till det
ménadsskifte som intriffar narmast efter tre mfnader frin uppsigningen, om inte riitten &ligger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestimmelserna i 39 § tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas dvriga bestimmelser 1 39 §.

Uppsiigning
418

En uppsigning skall vara skriftlig. Om foreningen siger upp bostadsriittshavaren till avilyttning, har
foreningen ratt till ersdtining for skada.

Tvangsforsiljning
42§

Har bostadsrittshavaren blivit skild frin Iigenheten till {6}jd av uppsigning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsritten tvAngsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) si snart som méjligt om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars rétt berérs av forsiljningen kommer
pverens om nigot annat. Forsiljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
gvarar for blivit dtgirdade.

Ovriga bestimmelser
438

Vid foreningens uppldsning skall forfaras enligt g kap 29 § bostadsrittslagen (1991:614). Behallna
tillgdngar skall férdelas mellan bostadsrittshavarna i férhéllande till p respektive bostadsriitt belépande

insats och upplételseavgift.

44 §

Utdver dessa stadgar giller fér féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen (1991:614)
och andra tillimpliga lagar.
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