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Valkommen till @rsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Skappan

Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till l&sning av &rsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Férvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna riakenskapsaret samt
ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdimman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen dr ikta eller odkta eftersom det senare
medfér skattekonsekvenser fér den som ager en bostadsritt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa
se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfér hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebar allts3 inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s héga.

Balansrékning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond
och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger siger
kassaflédesanalysen mer &n resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har &kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt till.

Noter

[ vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebdr. For att du som laser &rsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f4 information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver 1dnen, hur stora de &r, vilken rinta
de har och nér det dr dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument, Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrédkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har registrerats hos Bolagsverket

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-10-16 hos Bolagsverket och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2020-03-10. Féreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2017-10-16.

Sate

Féreningen har sitt sate i Umea kommun.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad for uthyrning av verksamhetslokaler.

Fastigheten

Foéreningen ager och forvaltar fastigheterna Skappan 24 och Skappan 25, vilka férvarvades 2018-10-01.
Foreningens fastighet bestar av fyra flerbostadshus, innehallande 20 bostadsratter samt 1 lokal, pa adresserna
Storgatan 8 och 10 i Umea.

De tva byggnaderna pa Skdppan 24 dr uppférda 1974 och 2018. En byggnad pa
Skappan 25 ar uppférd 1960 och totalrenoverades 2018. Den andra byggnaden ar uppford 2018. Fastigheterna
har vardear 1974 och 2018.

Den totala byggnadsytan uppgar till 1 012 kvm, varav 972 kvm utgér lagenhetsyta och 40 kvm lokalyta.

Ligenhetsférdelning

3st 1 rum och kék
1st 1,5 rum och kdk
14 st 2 rum och kok
2 st 3 rum och kdk

Fastigheterna &r fullvirdesférsakrade i Lansforsakringar Vésterbotten. | forsakringen ingar kollektivt
bostadstillagg fér medlemmarna.

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma, 2023-04-17 och dérefter pafoljande styrelsekonstituering haft
foljande sammansattning:

Par Segerbrant Ordférande
Andreas Walfridsson  Styrelseledamot
Cecilia Svensson Styrelseledamot
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas, féorutom av styrelsen, av tva ledaméter i férening,

Revisorer

Till revisor har BDO valts.

Sammantréaden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma hélls 2023-04-17. Antal styrelsesammantriaden som protokollférts under aret har
uppgatt till 6 st. Dessa ingér i arbete med den kontinuerliga férvaltning av foreningens fastighet som styrelsen
under aret arbetar med.

Planerade underhaill

2024 OVK

2024 Energideklaration

2026 Atgirder av tak 10A

2026 Atgirder fasad 10A

2027 Maskinpark i tvattstuga (Tvatt/Tork)
2027 OVK

Till det planerade underhallet samlas medel via en arlig avsattning till féreningens yttre underhallsfond i enlighet
av styrelsen faststalld underhallsplan. Fonden fér yttre underhall redovisas under bundet eget kapital i

balansrakningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan uppréttades 2022 och omfattar 14 ar. Planen uppdateras [6pande.

Avial med leverantérer
Forvaltningsavtal avseende fastighetsskotsel har foreningen tecknat med Castor Forvaltnings AB. For den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal tecknat med Simpleko AB (sedan 2023-07-01).

Vasentliga héndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Foreningens resultat fér ar 2023 dr en forlust. Resultatet &r samre i jamforelse med &r 2022, dar férandringen
framst beror pa hégre underhallskostnader och dkade rintekostnader.

I resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig virdeminskning av foreningens fastighet. Den
posten paverkar inte féreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
1an och upplatelser sa har féreningen ett negativt kassafléde. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om drets likviditetsflode.

Arsavgifterna har under rakenskapsaret varit oférandrade, men i samband med budgetarbetet infor ar 2024
beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 20,4% fr.o.m. 1 januari 2024.
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Férandringar i avial

Under riakenskapsaret har féreningen tecknat nytt avtal med Simpleko AB gallande den ekonomiska
férvaltningen. | slutet av rdkenskapsaret har ocksa avtalet med N Production avslutats.

Arets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret
utfort reparationer fér 72 Kkr och planerat underhall for 643 Kkr.

Genomfdrt planerat underhall:

Ommalning av fonster 58 Kkr
Byte av tak 585 Kkr

Medlemsinformation

Antalet medlemmar | féreningen ar 33 st, det har inte skett nagra Gverlatelser under aret.

Enligt stadgarna debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande prisbasbelopp
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av géllande prisbasbelopp (2024 = 573 kronor) vid

varje pantséattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1192 494 993 971 947 437 909 120
Resultat efter fin. poster -851 026 -129 983 -190 584 -208 477
Soliditet (%) 67 69 69 69
Yttre fond 132122 132122 99 426 67 371
Taxeringsvérde 22 874 000 22 874 000 17 197 000 17 197 000
é;ii:i'sf:,aiter kvm upplaten med 1031 833 774 737
Arsavgifternas andel av totala

rbrelsiinté kter (%) 84 B & =
E';:L‘:Zitr;:'tng per kvm upplaten med 12883 12423 12531 12675
Skuldséattning per kvm 12374 11932 12036 12174
Sparande per kvm 82 159 99 81
Elkostnad per kvm totalyta, kr 52 57 57 46
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 132 124 123 110
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 64 51 67 71
Energikostnad per kvm 247 232 247 227
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,23 1,39 1,23 1,44
Rantekanslighet 12,50 14,92 16,19 17,19

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta

Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den

genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Summan av avskrivningar och underhall éverstiger det negativa resultatet, detta paverkar inte likviditeten och
vara framtida ekonomiska ataganden. Sparandet per kvadratmeter &r positivt (82 kronor).
Forlusten blev ovanligt stor i ar pd grund av att taket byttes pa en av véra fastigheter vilket medférde en stor

kostnad av engangskaraktar. Vi raknar inte med underhallskostnader i samma storleksordning de narmsta aren.

Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 27 765 000 - 27 765 000
E‘:]';ir ﬁﬁe 132122 s : 132122
Balanserat resultat -689 751 -129 983 - -819734
Arets resultat -129 983 129 983 -851 026 -851 026
Eget kapital 27 077 388 0 -851 026 26 226 362
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -819 734
Arets resultat -851 026
Totalt -1 670 760

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 32055
Att fran yttre fond i ansprak ta -132122
Balanseras i ny rakning -1 570693

-1 670 760

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med
tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintakter 2

Nettoomsattning 1192494 993 981
Ovriga rérelseintakter 496 -10
Summa rorelseintakter 1192990 993 971
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,56,7 -1 347 969 -540 324
Ovriga externa kostnader 8 -105 012 -117 795
Personalkostnader 9 -27 742 -8 562
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar -290 855 -290 853
Summa rdrelsekostnader -1771578 -957 533
RORELSERESULTAT -578 588 36 437
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 1997 1859
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -274 435 -168 279
Summa finansiella poster -272438 -166 420
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -851 026 -129 983
ARETS RESULTAT -851 026 -129 983

Sida7 av 16



Bostadsrattsféreningen Skappan Arsredovisning 2023
769635-4799

Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 38670183 38961 037
Summa materiella anlaggningstiligangar 38670183 38 961 037
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 38 670 183 38 961 037

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 8221 0
Ovriga fordringar 12 2862 3012
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 45711 56 749
Summa kortfristiga fordringar 56 794 59761

Kassa och bank

Kassa och bank 332314 376 426
Summa kassa och bank 332314 376 426
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 389 109 436 186
SUMMA TILLGANGAR 39 059 291 39397 224
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Arsredovisning 2023

Balansrdakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 765 000 27 765 000
Fond for yttre underhall 132122 132122
Summa bundet eget kapital 27 897 122 27 897 122
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -819734 -689 751
Arets resultat -851 026 -129 983
Summa fritt eget kapital -1 670 760 -819734
SUMMA EGET KAPITAL 26 226 362 27 077 388
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 6 300 000 6300 000
Summa langfristiga skulder 6 300 000 6 300 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 16 6222 500 5775 000
Leverantorsskulder 96 743 71176
Ovriga kortfristiga skulder 5461 10 491
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 208 225 163 169
Summa kortfristiga skulder 6532929 6019 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 059 291 39397 224
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Arsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Likvida medel vid arets boérjan 376 426 307 947
Resultat efter finansiella poster -851 026 -129 983
Justering av poster som inte ingdr i kassafl6det

Utrangering anlaggningstillgang 0 0
Arets avskrivningar 290 855 290 853
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran Iopande verksamhet -560 171 160 870
Kassaflode fran férandring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2966 -1 635
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 65 593 14244
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital -491 612 173 479
Investeringar

Finansiella placeringar 0 0
Arets investeringar 0 0
Kassafléde fran investeringar 0 0
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar 0 ]
Okning (+) minskning (-}, av lngfristiga skulder 447 500 -105 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 447 500 -105 000
ARETS KASSAFLODE -44 112 68 479
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 332314 376 426
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsfdreningen Skappan har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndamndens allmanna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedémd ekonomisk livsldngd av tillgadngen.

Fdljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.

Féreningens fond fér yitre underhail

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde,

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2023 2022
Arsavgifter, bostader 1002120 809 268
Hyresintakter, lokaler 51432 46 392
Hyresintakter, p-platser 59 600 62 400
TV/Bredband 71820 71 820
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 400 -2 594
Ovriga intikter 556 170
Pant- och Overlatelseavgifter 0 6515
Andrahandsuthyrning 9 862 0
Summa 1192990 993 971
| &rsavgifterna ingar kostnader for vatten och varme.

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 57 258 54182
Stadning 27 633 10 802
Besiktning och service 22 102 8772
Yttre skotsel 24919 0
Vinterunderhall 108 783 61473
Summa 240 695 135 228
NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Lépande reparationer och underhall 72195 18 347
Forsakringsskador 0 4591
Summa 72195 22938
NOT 5, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Planerat underhall 643 498 0
Summa 643 498 0
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 52329 57 592
Uppvarmning 133186 125 464
Vatten 64 824 51280
Sophamtning 26717 15932
summa 277 056 250 268
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Arsredovisning 2023

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 35106 32892
TV/Bredband 69184 89113
Fastighetsskatt/-avgift 10235 9885
Summa 114 525 131 890
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 1478 1800
Kontorsmaterial 0 2718
Juridiska kostnader 6 250 0
Ovriga externa kostnader 1075 1065
Revisionsarvoden 27 283 17 052
Ekonomisk forvaltning 59 845 85718
Pant- och dverlatelsekostnad 525 6038
Bankkostnader 8 556 3405
Summa 105012 117 795
NOT 2, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 7 000 7 000
Sammantradesarvoden 14 400 0
Sociala avgifter 6342 1562
Summa 27742 8562
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 274 042 168 279
Ovriga rantekostnader 393 0
Summa 274 435 168 279
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 40 110 000 40110 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 40 110 000 40 110 000
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1 148 963 -858 110
Arets avskrivning -290 855 -290 853
Utgdende ackumulerad avskrivning -1 439 817 -1 148 963
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 38670 183 38 961 037
| utgdende restvéirde ingdr mark med 11 024 680 11024 680
Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad 17 728 000 17 728 000
Taxeringsvarde mark 5146 000 5 146 000
Summa 22 874 000 22 874 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 293 214
Skattefordringar 2569 2798
Summa 2862 3012
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsskotsel 14 213 13649
TV/Bredband 17 312 17 389
Ekonomisk férvaltning 8277 20152
Forsakringspremier 5909 5559
Summa 45711 56 749
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NOT 14, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS

Arsredovisning 2023

SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2025-10-24 0,78 % 6 300 000 6 300 000
Nordea Hypotek AB 2024-10-25 4,73 % 6 222 500 5775000
Summa 12522 500 12 075 000
Varav kortfristig del 6222 500 5775000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 672 500 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
El 6149 11014
Uppvarmning 19 505 18 160
Utgiftsrantor 64 409 46 560
Forutbetalda avgifter/hyror 118 162 83913
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 3522
Summa 208 225 163 169
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 12 600 000 12 600 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsfreningen Skdppan

Org.nr. 769635-4799

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréttsforeningen Skdppan for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflsde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig
med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrékningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i §vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2022 har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 17 februari 2023
med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nddviindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhillanden som kan
péverka formagan att fortsiitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska bestut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdd&me och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sdana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déiribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Sképpan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillréckliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed véart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsriéttslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omraden och forhallanden som dr visentliga fér verksamheten och
dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhallanden som dr
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Umed den 7 mars 2024

BDO Norr AB

%‘C/bb J‘[b ‘m);q’t)

Marcus Holmberg

Auktoriserad revisor
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