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1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Ostra Station i Umes, org. nr 769638-8714, med séte i Umeé& kommun
registrerades hos Bolagsverket 2020-07-28. Fdreningen har till ndamal att frimja medlemmarnas
ekanomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder & medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning. Medlems rétt pa grund av en sddan upplatelse kallas bostadsratt. En medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsréttshavare,

Féreningen kommer att bedtiva sin verksamhet som ett privatbostadsféretag (dkta bostadsritts-
forening). Bostadsrattsfreningen kommer att uppfora ett flerbostadshus med tva portar pa fdreningens
fastighet Resendren 1, Fastigheten &r en s k 3 D fastighet vilket innebér att underliggande garage och
lokaler inte tillhdr fdreningen. 78 lagenheter med en yta om ca 5 121 m? kommer att uppforas,
Upplatelse av bostadsratterna sker med start under viren 2024 och inflyttningen sker under perioden
september - december 2024,

Balticgruppen Handels AB, org. nr 556729-7998 har genom en garantiutfistelse garanterat fdreningens
totala anskaffningskostnad inklusive kreditivkostnad for fastighet, entreprenad samt kostnaden for
eventuellt osdlda lagenheter. Bolaget har dven garanterat foreningen en rantekompensation vilken
redovisas i denna ekonomiska plan.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap.1§ bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen uppréttat féljande
ekonomiska plan fdr féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pé férhéllanden som &r
kénda vid tidpunkten for planens upprattande. Anskaffningskostnaden &r beréknad men garanterad,
Infor uppléatelse kommer féreningen att teckna en insatsgarantiférsékring eller stilla dérmed likstélld
stkerhet samt inhdmta tillstand till upplatelse fran Bolagsverket.

BostadsrattsfGreningens styrelse har uppréttat foljande ekonomiska plan fér att kunna teckna
upplatelseavtal.

2. BESKRIVNING AV FASTIGHET OCH BYGGNAD

2.1 FASTIGHETENS BETECKNING, AREAL M.M.

Beteckning: Umeé Resendren 1 (3 D fastighet)

Adress: Ostermalmsgatan 65 A, 903 35 Ume&

Kommun: Umea

Upplatelseform: Aganderatt

Markareal: 1686 m?

Lagenhetsarea: ca 5121 kvm

Antal lagenheter: 78 lagenheter

Byggnadséar: 2022 - 2024

Byggnadstyp: 1 flerfamiljshus med 2 portar

GA: Umea Resendren GA:1, beddms inte innebéra ndgon kostnad for

foreningen i dagslaget. Avser teknikutrymme,
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Servitut:

Detaljplan

Bygglov:
Startbesked:

Officialservitut

Balkonger, forman (akt 2480K-2020/179:1)

Cykelparkering och &tkomst, formén (akt 2480K-2020/179:2)
Ledningar, forman (akt 2480K-2020/179:3)

Atkomst och nédutgéngar, last (akt 2480K-2020/179:4)
Kylmedelskylare med fedningar, last (akt 2480K-2020/179:5)
Ventilationskanaler, last (akt 2480K-2020/179:5)

Umeéd 2:1 mfl (akt 2480K-P2018/15)

Har erhéllits 2020-04-22 {BN-2020/00244)

Har erhéllits 2022-02-02

2,2 BYGGNADENS TYP, ANVANDNINGSSATT OCH KORTFATTAD
BYGGNADSBESKRIVNING

Grundlaggning:
Stomme;
Fasadmaterial:
Yitertak:

Solceller:

Fonster/fonsterdorr:

Lagenhetsddrr:
Balkong:
Takterrass:
Uppvérmning:
VA:
Ventilation:

El:

Media:

Porttelefon/portkod:

Postboxar:

Hiss:
Barnvagnsforrad:
Cykelfdrrad:
Soprum:

Deit
Fingerprint: b9aa01/03ed23edff2c¢3000d18b 188030134

Foreningens hus star pa underliggande fastighet.

Platsgjuten betongstomme.

Skivbeklddnad Cemberit eller motsvarande med inslag av trépanel,
Terrass ovan butik bestar av ett tak med tatskikt pa fallbetong med
ovanliggande isolering och ytbeldggning.

Terrasser pé plan 7 - 9; Duotak med fallisoleringsskiva + titskikt +
isolering under ytbeldggning.

De privata terrasserna pa plan 6; Laglutande tak, tatskikt av papp direkt
under trall.

Yttertak ovan fldktrum; [dglutande papptak

Péa taket plan 10, Bergknas tillféra ca 17 000 kwh per ar.
Isolerglasfdnster med varierande utformning

Sakerhetsddrr, klass 2, [s RC3

Betongkonstruktion

Pa husets tak kommer finnas sju separata terrasser som &r tillgéngliga for
samtliga boende.

Fjérrvérme med vattenburet virmesystem med radiatorer. Badrumsgoly
med komfortvérme via el kan f&s som tillval.

Kommunalt vatten och avlopp. Varmvatten via fifirrvirme. Varje lgenhet
har egen miétare for varmvatten vilket mdjliggér individuell métning/
debitering efter forbrukning.

Mekanisk till- och franluftsventilation med vérmeéatervinning

Varje lagenhet har egen elmétare for métning av forbrukning. Féreningen
tecknar ett abonnemang och vidaredebiterar efter fdrbrukning (IMD).
Bredbandsanslutning till respektive ldgenhet med hastighet 1000/1000
Mbit/s. Féreningen har tecknat bredbandsavtal med Umeé Energi,
Lagenhetshavaren tecknar eget avtal med dnskad leverantor.

Kommer att finnas

P4 entréplan vid huvudentré. Tidningshéllare vid varje ligenhet.
[ respektive trapphus (2 st)

| markplan samt garage

I markplan samt garage

Sophantering med kallsortering i markplan.
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Lagenhetsforrad: Finns for samtliga lagenheter. Belagna i idgenheten eller pa vaningsplan.
Vissa |ldgenhetar har dven ett utomhusforrad pa balkongen.

Tvéttstuga: Saknas

Parkeringsplatser: Foreningen saknar egna platser. Platser for férhyrning finns i
underliggande garage samt p4 siki i ett nérliggande parkeringshus,

2.3 LAGENHETSBESKRIVNING

Tak: Grangat vitt

Véggar: Maélade, i huvudsak vita

Inherddrrar: Sléta, vita

Foder och lister: Vitmalade, fabriksmalade

Golv: Klinkergolv i hall samt badrum samt trégolv i rum

Férvaring: Garderober till forvaring placeras enligt ritning. Vissa lagenheter har

kladkammare med hylla och kladstang som inredning.
Hall: Avhéngning/hatthylla. Utformning varierar beroende av lagenhetsstorlek,

Kék: Slata luckor pd kéksskap med belysning under. Bankskiva i laminat,
stankskydd med kakel upp till dverskép, Diskbank med kdksblandare och
integrerad diskho. | grundutférandet ingar spishall, inbyggnadsugn,
mikrovagsugn, kyl och frys samt diskmaskin. Vissa lagenheter har
kombinerad kyl/frys.

Badrum: Kakel pé vdggar. Takdusch och duschvéggar i glas. Kommod samt
spegelskap. Golvstaende tvattstéll samt spegel med belysningsarmatur i
mindre toaletter. Golvstaende WC, Tvattmaskin och torktumlare
alternativt kombitvattmaskin,

Sovrum: Antal varierar beroende av lagenhetsstorlek.

Vardagsrum: De flesta lagenheter har 6ppen planiésning mellan kék och vardagsrum.

Planldsningen varierar mellan olika lagenheter. Inredningen kan variera bercende av lagenhetens
storlek. Vissa ldgenheter har balkong.

2.4 UNDERHALLSBEHOV SAMT KOSTNADER FOR RENOVERINGAR

Byggnaderna &r helt nya och ndgot ombyggnadsbehov bér darfor inte féreligga inom dverskadlig
framtid. For framtida renoveringar och ambyggnadsbehov gérs en rligen en avsattning till
underhdllsfond med 39 kr per kvm, se avsnitt 5.1 nedan.

Bostadsrattshavarna svarar enligt foreningens stadgar fér det invdndiga underhallet av ligenheterna.

2.5 KOSTNADER FOR ANDRA ATGARDER AV BETYDELSE

Nagra kostnader fér andra &tgérder av betydelse ér inte kinda,

2.6 FORSAKRING

Fastigheten kommer att vara fullvirdesforsikrad. Forsékringen kommer att inkludera
styrelseansvarsforsakring samt bostadsrattstillagg for medlemmarna,
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2.7 TAXERINGSVARDE

Fastigheten har @satts ett taxeringsvérde f6r 2023 vilket uppgér till 45 000 000 kr. Detta avser dock inte
fastighet med fardigstalld byggnad, Ett taxeringsvéarde f6r firdigstélld byggnad har dnnu inte kunnat
faststéllas men har, enligt Skatteverkets regler for allméanna fastighetstaxeringen fér &r 2022 - 2024,
berjknats till 173 483 000 kr, varav 36 000 000 kr avser mark bostad, 73 000 kr mark lokal samt

137 000 000 avser byggnad bostad och 410 000 kr hyggnad lokal. Berdkning av taxeringsvérdet har
skett enligt Skatteverkets schablon f6r det vérdeomrade fastigheten &r beldgen inom. Avvikelser mellan
det beraknade taxeringsvardet och Skatteverkets faststéllda taxeringsvirde kan darfdr komma att ske.

Statlig fastighetsskatt erléggs for byggnaden fram till den tidpunkt da fastigheten omtaxeras till
bostadsfastighet. Omtaxering sker vanligtvis vid det &rsskifte som féljer efter det att fastigheten slut-
besiktats. Bostadsdelen i nyproducerade byggnader &r enligt géllande regelverk beffiad frdn kommunal
fastighetsavgift i 15 &r. Fran och med &r 16 kommer fastighetsavgift att behdva erlédggas, se narmare
prognos och kénslighetsanalys, Bilaga 1. P4 lokaldelen erldggs fastighetsskatt uppgéende till 1% av det
taxeringsvérde som beldper pé lokaldelen (1% av 483 000 kr).

3. BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD FOR FASTIGHETEN

Foreningen har forvarvat fastigheten genom en s k rak affér, dvs ett direktkdp av fastigheten.
Ligenheterna kommer att upplatas med bostadsrétt och fastigheten utnyttjas som sékerhet for
féreningens lan. Anskaffningskostnaden &r berdknad och kommer att garanteras av Balticgruppen.
Fastigheten kommer under och efter byggnationen att utnyttjas som sikerhet fér freningens I&n.

Kopeskilling mark * 71000 000
Entreprenadkostnad ** 204 457 585
Ovriga produktionskostnader 3139 575
Lagfart & Pantbrev 2 304 840
Summa 280 902 000
Kassa 50 000
Summa 280952 000

*Varav det skatteméssiga vérdet & 71 000 000 kr

**Entreprenadform: Totalentreprenadavtal med fast pris har tecknats med Balticgruppen Bygg AB. Avtalet avser
uppférandet av byggnaden. Harutéver har ett tilliggsavtal tecknats vad géller installation av solceller pa del av
taket, Fér bada avtalen géller ABT 06.

4. FINANSIERING

4.1 FINANSIERINGSPLAN

Foreningens berdknade fastighetslan® 61992 000
Medlemmarnas insatser vid forvéary 175 168 000
Upplételseavgifter 43792 000
Summa 280 952 000

*Sdkerhet for fdnen utgdrs av pantbrev
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4.2 FORENINGENS AMORTERINGSPLAN SAMT OVRIGA
FINANSIERINGSPOSTER

Foreningen har i denna plan rdknat med att amortera 0,5 % per &r, matsvarande 309 960 kr, de forsta 5
aren, dérefter sker amorteringen enligt en 95-arig serieplan, se ndrmare i Pragnos och kénslighets-
analysen, bilaga 1.

Nér foreningens kostnadskalkyl uppréttades i maj 2021 var réntenivan lagre &n den &r nu vintern 2023,
Det higre ranteldget innebér att kalkylréntan i den ekonomiska planen &r hdgre &n kalkylrdntan i
kostnadskalkylen, Foreningen réknar i denna plan med att fSreningens 1&n far en snittranta om 3,75 %.
Av den réinteoffert foreningen fatt fran Handelsbanken per 2023-12-05 framgér att rintenivén ligger pa
mellan 3,63 % och 4,90 % beroende pé bindningstid. Féreningen kommer troligtvis att erhaila en rante-
rabatt om 0,1 % pé angivna rantor f6r s k gront 1an.

Féreningen avser att uppta féreningslanet nér samtliga lagenheter tilltratts och kommunen meddelat
slutbesked. Under firutséttning att byggnationen fortidper enligt plan beriknas detta ske i slutet av
2024. Avsikten &r att foreningslanet d3 ska delas upp i tre - fyra delar for att f& en bra spridning pé
lanet. Vilka bindningstider som kommer att véljas beror pa ranteldget vid den aktuella tidpunkten, Om
det beddms mer férdelaktigt kan réntan bindas pa kortare tid eller langre tid alternativt |iggas rorigt.
Fram tilf avrakningsdagen, vilken beréknas infalla manadsskiftet efter det att foreningslanet upptagits
kommer Balticgruppen ta foreningens kostnader och intdkter. En extra kassa om 200 000 kr kemmer
att tillfdras foreningen.

Sedan kostnadskalkylen uppréttades har féreningen beslutat att utdka foreningslanet med 540 000 kr.
Anledningen hértill 4r att ett tilldggsavtal tecknats betriffande installation av solceller pa del av
féreningens tak. Kostnaden fér installationen uppgar till 540 000 kr.

Balticgruppen kommer att erliigga en réinteerséttning ill foreningen for att kompensera féreningens
rintekostnad de forsta tre &ren (del av 2024, 2025, 2026, del av 2027). Ersdtiningsbeloppet raknas fram
genom en "trappa” dér mellanskillnaden mellan tv réntenivaer multipliceras med aktuell skuid, det vill
sdga med hiénsyn tagen till eventuell amortering. Ar %; 2 % och aktuell rénta under det ndrmast géngna
kvartalet upp till maximalt 4 % pa den aktuella skulden, Ar 2; 2,15 % och aktuell rinta under det ndrmast
gangna kvartalet upp till maximalt 4 % pa den aktuella skulden. Ar 3; 2,63 % och aktuell rénta under det
ndrmast gangna kvartalet upp till maximalt 4 % p& den aktuella skulden. Eventuell mellanskillnad betalas
kvartalsvis i efterskott. Exempel Ar 1 - om verklig réntekostnad uppgér till 3,75 % (angiven kalkylrénta i
planen) erhller féreningen ett belopp om 1084 860 kr. Om réntekostnaden i stallet uppgar till 4,25 % blir
beloppet 1239 840 kr {61 992 000 * {mellanskillnaden mellan 2 och 4 procent)).

5. LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER - LIKVIDITETSBUDGET

Féreningen beréknas { redovisningen gora avskrivningar pd fastighetens bokfdrda byggnadsvarde i
enlighet med regelverket K2 (BFNAR 2016:10). Den &rliga avskrivningen berdknas uppga till ca 1% av
entreprenadkostnaden, vilket motsvarar 2 044 576 kr per &r. Féreningen avser inte att ta ut &rsavgifter
for att tacka avskrivningar varfor avskrivningsbelopp inte kommer att paverka féreningens likviditet,
Beloppet redovisas dérfor inte i punkt 5.1,
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5.1 KAPITAL - OCH DRIFTSKOSTNADER

Kapitalkostnad

Réntekostnad, snittrdnta om 3,75 % 2324700
Amortering 0,5% 309 960
Driftskostnader* 1893 470
Administrativ forvaltning 100 000

Revision 62 000

Forsakring 121624

Teknisk forvaltning, ink! skotsel 155 000

Lopande underhall 128 000

Hiss 26 000

Stadning 87 000

Sophantering 128 025

Vatten 266 000

El, gemensam 31000

El, hushéll - vidaredebiteras 175 000

Uppvarmning (fjdrrvirme) 536 306

Markvérme terrasser 35000

Ovrigt 42 515

Fastighetsskatt {(gemensamhetslokal) 4830
Avséttning underhallsfond (39 kr per kvm)** 199 719
Summa kostnader 4732 679

* Driftkostnaderna har uppskattats och jamforelse har gjorts med likvérdiga objekt. Den faktiska kostnaden for
enstaka poster kan bli hégre eller lagre &n det uppskattade vérdet, Den gemensamma elkostnaden har angivits
med hénsyn tagen till den forvdntade besparingen pga installationen av solcellerna,

* Enligt foreningens stadgar § 47 ska en fond bildas for ytire underhall med minst 0,1% av taxeringsvérdet,

5.2 FORENINGENS INTAKTER

Arsavgifter medlemmar, ar 1 3295770
Kostnad hushallsel - vidaredebiteras boende 175 000
Antagen réntekompensation fran Balticgruppen * 1084 860
Extra kassa 200 000
Summa intékter 4755 630
Overskott 22 951
* Se ovan punkt 4.2
7
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6.1 UPPSKATTADE OVRIGA KOSTNADER PER LAGENHET UTOVER VAD SOM
INGAR | ARSAVGIFTEN

Storlek Hushéllsel  Tv/Bredband Hemfirsikring

kr/méan kr/man kr/méan

1rok 175 kr 300 kr 200 kr
2 rok 210 kr 300 kr 250 kr
3-4 rok 280 kr 300 kr 300 kr

Kostnaden fér hushéllsel 4r baserad pa en forbrukning om mellan 1 500 och 2 500 kwh. | berdkningen
har vi utgatt frén att lagenhet om 1 rok forbrukar 1500 kwh, ldgenhet om 2 rok 1800 kwh samt att ldgenhet
om 3-4 rok forbrukar 2 400 kwh, | berdkningen har vi utgatt fran att 1 kwh kostar totalt 1,40 kr.

Féreningen avser att teckna gemensamt avtal for el. Bostadsrittshavarna kommer att vidaredebiteras for
hushaéllsel efter forbrukning. Beloppet som vidaredebiteras kommer utdver sjilva férbrukningskostnaden
aven innefatta kostnader fér abonnemang/fast &rsavgift, dverféring (elnstskastnad) och energiskatt,
Observera att angiven kostnad &r en berdkning och att verklig férbrukning och kostnad darfor kan bli en
annan.

Féreningen avser att vidaredebitera bostadsrattshavaren fér kostnaden for uppvirmning till varmvatten,

D4 uppvarmningen sker via fiérrvarme &r kostnaden beroende av aktuellt fidrrvarmepris. Separata varmvatten-
métare &r installerade i respektive lagenhet vilket méjliggdr vidaredebitering efter f5rbrukning. Eftersom det i dags-
ldget inte &r beslutat hur debitering kommer att ske &r hela fjirrvéarmekostnaden redovisad som om kostnaden

inte vidaredebiteras utan erléggs via arsavgiften.

Fastigheten &r ansluten till stadsnéatet via Umea Energi. Lgenhetshavaren tecknar eget avtal for dnskat
bredband och TV. Se hemsidan umeaenergi.se/bredband/lagenhet. Aktuell kostnad &r beroende av de
individuella val som gérs.

Hemférsékringen beréknas till mellan 200 - 300 kr/ménad. Kostnaden &r uppskattad och beroende av villkor,
eventuella rabatter, hushallsstorlek samt férséikrat belopp, Bostadsréttstilligg ingar i foreningens fastighets-
férsdkring varfér den enskilde medlemmen inte behéver teckna ett sidant tilligg. Hemférsékring maste
dock tecknas.

6.2 NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per m® 54 853 kr
Féreningslan per m? 12105 kr
Insats/upplatelse i snitt per m? 42 758 kr
Arsavgift i snitt per m?/ar 644 kr
Driftkostnad i snitt per m? 370 kr
Avséttning underhailsfond per m? 39 kr
Avskrivningar per m? 399 kr
Kassafléde per m? 39 kr
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7. SARSKILDA FORHALLANDEN

A, Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen,

B. Bostadsréttshavarna ska betala insats cch upplatelseavgift. For bostadsratt i foreningens fastighet
betalas dessutom, vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststélld drsavgift.
Arsavgiften avvags sa, att den i férhallande till lagenhetens andetstal kommer att motsvara vad som
beléper pa ldgenheten av foreningens kostnader och avséttning titl fonder.

C. Légenheternas area dr uppmatta p4 ritning enligt géllande matregler SS 21054:2020, varfér vissa
mindre foréndringar av tdgenheternas area kan forekornma, Med mindre foréndringar avses hégst
4 % och fdr mindre avvikelser 4n 4 %, sket ingen justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

D. | &vrigt hdnvisas till foreningens stadgar, av vilka bl a framgéar vad som géller vid foreningens
upplosning.

E. Deidenna ekonomiska plan lamnade uppgifterna angaende fastighetens uppférande, beraknade
kostnader och intdkter m.m. hanfor sig till tidpunkten for planens upprittande,

F. Bostadsrattshavare ska pa egen bekostnad enligt féreningens stadgar hélla lagenheten inre i gott
skick. Det géller &ven mark som ingdr i upplételsen samt i fdrekommande fall forrad, uteplats,
terrass, batkong och altan,

G. Sedan lagenhet fardigstallts och dverldmnats ska bostadsréttshavaren halla ldgenheten tillgénglig
under ordinarie arbetstid fér utforande av efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten som ska
utfras av entreprendren. Inflyttning i ldgenheten kan komma att ske innan fastigheten i sin helhet
&r fardigstalld. Bostadsrattshavaren har inte rétt till erséttning eller nedséttning av Srsavgift pa
grund av oldgenheter eller kostnader pa grund av ovanstdende arbeten.

H. | omrddet pAgéar olika arbeten fram till dess att utbyggnaden i omrédet ar avslutad. Nagon ratt for

bostadsréattshavarna att utkréva erséttning eller nedséttning av arsavgiften pa grund av
oldgenheter av p&gdende arbeten p4 eller omkring féreningens fastigheter

Ort och datum enligt digital signatur

Bostadsrittsfdreningen Ostra Station i Umea

Christine Hallberg
David Carlsson
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BILAGA 1 Prognos och Kinslighetsanalys Brf (stra Station | Umea

T Ar 1 z 3 4 E o 7 8 a 10 " 18

Hapitalkostnader &r)
Rantor 2324 700 2313077 2301 463 2289630 2278 208 2266 683 2264 800 2242 857 2230 761 2218 480 2206 041 2141 252
Avskrivaingar 2044 576 2044675 2044 6576 2044576 2044576 2044 576 2044 576 2044 678 2044 576 2044 578 2044576 2044878
OniRtkostnader {kr)
Driftkostnader 1892470 1931 330 1 968 966 2009 366 2049553 2000544 2132355 2175002 2218802 2262 872 2308129 2548 381
Gvriga kostnader
Fastighntaskatiommuna sl - = i " - s = = " % 160 511

Lokeler (1% p4 taxv) 4830 4927 5025 5126 §228 533 6439 5648 5560 6772 5868 6 501
Intikter exki Arsavgirtar
Kompansatlon, antagsn 1 084 Be 903 913 687 367
Exlra kasaa 200 000
Vidaredebitering hushilfze) 176 600 178600 162 0H0 185711 189 425 165214 187 070 201 €20 206 040 200 14 213824 236 527
Amorteringar/AvsSttningar
Avsaining underhdlt 199710 203718 207 768 211943 216 182 220 508 224616 228414 234 008 238 683 243 456 268 795
Amortaring 309 980 309 960 306 960 309 980 209 980 814182 318482 322 830 827 237 331 705 335 234 350 822
Ertoderliy Areavglft azmes 3807 603 3NAT55 4640613 4 €69 704 4703043 A7 014 4774631 4811112 4848371 40886129 5249718
axkl avs¥rivaingar
Arsavalfl kfkvmiar 44 703 768 808 912 219 925 832 639 B47 as54 1025
Bokfor resulial = 15634607 - 1630902 - 1528828 - 1622672 - 151843 - 1600970 - 1601178 1492332 1483336 - 1474188 - 1464886 - 1416968
NivA p3 drsavgilier
Arsavgltter medsmmar 3286 770 367803 3024765 4640618 4669 704 4703943 4738949 4774681 4811 112 4848371 4 666 424 5249710
Gverskott 22851
Kessafléde
Inkékler 4722470 4783018 4794162 4828224 4889 129 4 897 167 4936 802 4076 651 6016 162 6057612 5099 748 5485 232
Koslnadar - 6287675 - 56203918 -+ 6321020 - B34BEW - 6377663 - 6407036 - 6437170 8 467 053 54pD488 - 8531700 - 6564634 - 6901200
Aerinforda avekilvningar 2D44 678 2044878 2044676 2044576 2044675 2044576 2044676 2044576 2044576 2044 576 2044 &76 2044 578
Kassaflida &r Kipanda drift 502 679 513673 817 748 621903 529 142 34 688 543 308 652244 661 240 570 388 6579 680 628 818
Amorteringar - 048960 - 300660 - d0e860 - 309960 - 306860 - ajd4ie2z - 318482 322 830 327287 - 3706 - 396234 - 389 822
Imestaringar
Summa kaasaflagde 190 718 20713 207798 211843 216 182 220 508 224914 229414 234 003 238683 243 458 268 795
Ackunulerat kassatlde 108 719 408 432 911220 823 163 1030348 1260852 1489788 1714182 1843185 2186 887 2430324 3722619
Prognoafsrutsattningar
Ranteantagands 3,75% 9,76% 3,75% 3,76% 3.76% 8,75% 3,76% 3,75% 3,76% 3,76% 9,76% 3,76%
Infidlonsaniagende 2,0% gidler n ]
Texeringsviénda 173 183 000 176 052 680 1680491 713 184 101 547 187 783 678 181 639 260 196 370 035 199 277438 203 262 B84 207 328 244 211 474 809 233 485 277
Féreningsldn 91 992 000 61882040 61372080 84082 120 B0 762 180 40 442 200 60128 008 &0 809 527 59 480 607 60 159 459 5@ 627 764 67 100 047
Fastighelon fBrvarvas under pamde Man & prognos och & baraknas ph bela ar, 141 -31/12,

gortp linjar it med 2 044 576 k. kommer alt redovisa ott &rfigl Som utgor meuan Ay osh summan ey &dlg amorering och avsaltning
(I} underhaiistond. Detla paverkarinte (dreningens Nkvidilal. Obsarvern alt defta Ar an prognos och att ulfallet ar bsvuondu av p(lsd:ch sl dérme bes|ut som styretsen lar 8ver lld. Pragnosen visar p
n reltivt hag hd]ning av reavgifion mallan &r 3 och 4 dA farenlngan ime langre arhéller ndgon de p& In kassa vid den i kan
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Dagens Infiationsnlvé och dagens ranlentvd

drsavglA enfigt gaq 703

ovanstdende prognos krkvimzée

Arsavgifter om:

Degens Infieflonsnivé och

1. Dagens r3nteniva +1% 760 a23
* 2 Dagens rantenivd +2% BS1 913

9, Degens ranteniva +3% w2z 104

1. Dagens réntenivs - 1% 844 703

2. Dagens rBntenivd - 2% €08 B54

Dagens rintanivd och

1.Dagens inflalicnsnivd +1% 844 708

2 Dagens Inflationsniv +2% 644 o

3. Dagens [nflationsnivé +3% 844 714

1. Dagena ‘nfialionsnivd -1% 844 899

2. Dagens InMationsniva 2% 844 806
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som for indamal som avses i 3:e kap. 2§ bostadsrittslagen, har granskat den
ekonomiska planen for Bostadsréttsforeningen Ostra station i Umea med organisationsnummer
769638-8714. Vi avger hirmed f6ljande intyg,

Bostadsrittsforeningen omfattar 78 bostider. Bostiderna #r placerade s3 att indamélsentig samverkan
kan ske mellan bostiiderna. Forutstittningarna fot registrering enligt 1 kap. 5§ bostadsrittsiagen #r
dérmed uppfyllda. Planen innehaller de upplysningar som ar ay betydelse for beddmningen av
bostadsrittsforeningens verksamhet. De uppgifter som finns i planen stimmer Sverens med innehallet
i de handlingar som &r tillgéngliga och i Svrigt med forhallanden som var kiinda foir oss vid
granskningen. De beriikningar som 4r gjorda i planen #r pélitliga och den ekonomiska planen framstar
som héllbar, Vér beddmning avser bertiknad anskaffningskostnad. Det r vr bedémning att
bostadsritterna kan upplatas med bostadsriitt med hinsyn till ortens bostadsmarknad, Nagot platsbestk
har inte gjorts i samband med intygsgivningen.

Foreningen har i den ekonomiska planen kalkylerat med att &rsavgifierna ska ticka Iopande kostnader,
réntor, amorteringar och avsittning for framtida underhall. Skulle de |6pande kostnaderna, rintorna
eller amorteringarna forindras kommer det att piverka foreningens utgifter. Likasi forindras
fireningens kostnader om man skulle héja avsfttningen for framtida underhdll. Om avgifierna inte
fullt ut ticker upp beriknade avskrivningar kommet det uppst bokfringsmiissiga underskott. Dessa
underskott paverkar inte foreningens likviditet. D3 foreningen gor avsattningar for framtida underhall
och de boende ansvarar for det inre underhallet, beddmer vi planen som héallbar.

Efter den genomforda granskningen &r vért generella omdéme att planen enligt vir uppfatining #r
tillforlitlig. Vid granskningen har vi tagit del av f8ljande handlingar:

- Ekonomisk plan for Brf Ostra station { Umes, daterad 2023-12-22,

- Stadgar fr Brf Ostra station i Umes, daterade 2020-07-28.

- Registreringsbevis for Brf Ostra station i Umead, daterat 2023-04-03.
- FDS-utdrag for Umea Resenéiren 1, daterat 2023-12-15,

- Kostnadskalky! for Brf Ostra station i Umed, daterad 2021-06-07,

~ Tillstind att ta emot fétskott, daterat 2021-06-30.

- Bygglov, daterat 2020-04-22.

- Startbesked, daterat 2022-02-02.

- K6pebrev fastighet, daterat 2021-12-22,

- Beriikning av taxeringsvirden, odaterad.

- Offert finansiering, daterad 2023-12-05.

- Totalentreprenadavtal inklusive ritningar, daterat 2022-02-~14,

- Tilldggsavtal till totalentreprenadavtal, daterat 2022-06-28.

- Garanti gillande anskaffningskostnad, osilda bostadsritter och tillskott, daterad 2023-12-22.
- Situationsplan, daterad 2019-05-17.

- Miklarstatistik f&r Umed kommun, daterad 2023-12-08.
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Fredrik Wirf Daniel Karlsson
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