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ALLMANT

Bostadsrittsforeningen Langmyran 22 (769642-4550), Umea kommun, som
registrerats 2024-05-22, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter och mark med
nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen bestér av 24 bostadsritter fordelade pa tvd sammanbyggda huskroppar. I
foreningen finns ocksa en uthyrningslokal i kéllarplan samt ett fristiende garage med 2
parkeringsplatser.

Upplatelse samt inflyttning berdknas utforas tredje (3) kvartalet 2024.

Fastigheten Umea Langmyran 22 berdknas kunna férvirvas av Bostadsrittsforeningen
Langmyran under ar 2024 genom att foreningen koper samtliga aktier i LAngmyran
projektbolag AB (559481-3957). Kdpeskillingen betalas av foreningen direkt vid
6verlatandet av aktierna.

Foreningen forvirvar dérefter fastigheten Langmyran 22 av Lingmyran projektbolag
AB och blir ddrigenom lagfaren dgare till fastigheten. Efter att fastigheten har
forvirvats av foreningen kommer bolaget att likvideras eller forsiljas.

I samband med forvirvet av fastigheten via kop av aktier kommer foreningen att
redovisa en bokforingsmaéssig forlust. Denna forlust, som motsvaras av en avsittning
till uppskrivningsfond da fastighetens vérde skrivs upp samtidigt som virdet pa
aktierna i bolaget skrivs ned, 4r av redovisningsteknisk natur och har ingen paverkan
pa foreningens likviditet eller egna kapital. Ddremot kommer foreningen inte att kunna
tillgodorékna sig det uppskrivna beloppet som skatteméssigt omkostnadsbelopp.

Detta medfor i det hypotetiska fallet att foreningen skulle vidareforsilja fastigheten att
kopeskillingen i princip i sin helhet skulle bli féremal for beskattning. I sammanhanget
erinras dock om att en bostadsrittsforenings syfte ar att uppléta ligenheter med
bostadsritt pd obegrinsad tid, vilket innebér att en vidareforsiljning av fastigheterna i
princip endast kan bli aktuell i det fall foreningen forsitts i likvidation eller konkurs.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Planen dr upprittad pa de vid
planens upprittande, maj 2024, beddmda forutsittningar for finansiering.

Bostadsrittsforeningen 4r ett dkta bostadsforetag. I det fall verksamheten initialt inte
uppgér till 60 % &kta verksamhet kan foreningen bli ett s4 kallat odikta bostadsforetag

Anskaffningskostnaden ér slutlig.

Foreningens byggnader &r forsékrade genom Soderberg och Partners. Forsikringen
innehéller styrelseansvarsforsdkring.



BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Tomtens areal:
Léagenhetsyta:

Antal bostadsldgenheter:
Antal parkeringsplatser:
Antal garageplatser:
Andel i samfillighet/GA:
Servitut:

Upplatelse:

Inflyttning:
Taxeringsvirde

ALLMANT FASTIGHETEN:

Byggnadernas utformning

Umeé Langmyran 22
Parkvigen 3
Moritzvigen 1A
Moritzvéigen 1B

903 42 Umed

2093 kvm

1353 kvm

24 stycken

24 stycken plus 3 géstparkeringar.
2 stycken

Nej

Nej

Q32024

Q3 2024

26 600 000 kr

Varav mark 8 000 000 kr

Fastigheten bestar av tvd sammanbyggda huskroppar med totalt 24 ligenheter och en

hyreslokal.

Husen ér uppforda i 2 % plan med killare.

Totalt tre trappuppgéngar.

Staende mélad trépanel, 3-glasfonster i trd med isolerruta och tak av tegel och plat.

Platsgjuten kéllare under bada huskropparna.

Fristdende garage med tvd 6ppna platser samt forradsdel med separat dorr.

Killare
Ostra byggnaden:

Cykelforrad, ldgenhetsforrdd, undercentral, fastighetsforrad, tvittstuga samt tva lokaler

med dvernattningsmojlighet.
Vistra byggnaden:

Lagenhetsforrad, 3 foreningsforrad, tvittstuga samt torkrum.

Virme o ventilation;

Mekanisk frin och tilluft. Elektrisk spiskdpa med franluft i kok.
Fjérrvirme med vattenburna radiatorer i ligenheter och i gemensamma uppvirmda ytor.

Posthantering:
Postfack i respektive trappuppgéng

Gemensamma anordningar;

Anslutning for vatten o avlopp, anslutet till det kommunala nétet

Inkommande elservis samt fiber via Umenet.

Asfalterade/grusade gang- och korvigar



BYGGNADSBESKRIVNING:

Grundliggning Betongplatta p4 mark
Kdéllare i platsgjuten betong
Obs, ingen kallardel under Moritzvigen 1B
Stomme Tré och betong
Ytterviggar Stéende tréipanel, slamfarg
Birande viggar Tra
Innerviggar, ej barande Tré och gips
Bjilklag Betong eller trd
Balkonger o riacken Tré och metall.
Uteplatser Belidggning av tri eller sten
Yttertak Tegel och plit
Fonster o fonsterddrrar Typ 3 glas, isolerruta
Vitmalade i trd
Lagenhetsdorrar Tré, Rostfria trycken och las
Infart Korvagar, asfalt
RUMSBESKRIVNING
Kok Koékssnickerier
Flakt
Spis
Kyl/frys
Ugn
Bénkskiva
Badrum/we Vissa badrum har kakel och vissa badrum plastmatta och
véatrumstapet
Vissa badrum har klinkergolv och vissa badrum har plastmatta
We stol och handfat
Dusch
Golv Vissa rum har parkett och vissa rum har plastmatta
Innertak Malat i vitt
Innervéggar Malade eller tapetserade
Innerdérrar Férekommer olika varianter.



FORENINGENS ANSKAFFNINGSKOSTNAD

Kdpeskilling fastighet Langmyran 22
Kopeskilling aktier LAngmyran Projektbolag AB
Underhallsfond

Lagfart

Pantbrev

Foreningskassa

Anskaffningskostnad total
PRELIMINAR FINANSIERINGSPLAN

Foreningslan
Insatser

Summa

29 500 000 kr
5771 250 kr
1175 000 kr

444 250 kr
Okr
25 000 kr

36 915 500 kr

11925 500 kr
24 990 000 kr

36 915 500 kr



LAN SAMT KOSTNADER AR 2023:

Féreningen skall redovisa avskrivning enligt K2 (sk rak avskrivning). Avskrivningar pi byggnaderna kan paverka

foreningens resultat men den paverkar inte likviditeten. Avskrivningar gors enligt bokforingslagen

Kapitalkostnader

Specifikation av befintliga 1n samt berékning av arliga réintekostnader och amorteringar

Foreningen nyttjar befintliga pantbrev i s stor utstrickning som méjligt. Féreningen har inga rintebidrag.

Amorteringstakten kan komma att justeras beroende pa rantan vid bindningstillfallet.

Amortering kalkyleras med 1 % procent.
Féreningen kan komma att placera l4n pa annat sitt in nedan, Normalt &r en uppdelning i fler mindre l&n med olika

forfallodatum. I detta fall har vi rdknat med l&ng rintebindning.

Lén
Lan 1 11925500 kr

Summa réintor

Riénta %

3,62

Vad giller kalkylen nedan &r denna baserad pé normala kostnader for forvaltning och schablonmissiga

grunder.

Rinta kr

431703

431703

Avskrivning sker med 278 tkr motsvarande en &rlig avkrivning pa 1 procent baserat pa den del som avser fastig-

hetsvérdet av fastighetens Langmyran 22 s totala taxeringsvirde.

Driftkostnader

Fastighetsskotsel inkl snordjning samt forbrukningsmaterial

Forsdkringar
ElBrf
Uppvérmning, fjarrvérme

vV (Lagenheterna har cget abonncmang med leverantir)

Sophantering
Vatten och avlopp
Fastighetsavgift

Styrelse o revision
Styrelsearvoden

Revision o bokforing (ekonomisk forvaltning via externt bolag)

Avsitining till fast. underh3ll
(enligt foreningens stadgar § 12 0 13)

Lopande smi reparationer

Summa driftkostnader

128

1353 kv

50000
30000
63000
165000
0
38400
115000
39120

0
45000

173184

40000

545520

173184

40000

1190407



INTAKTER

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens 4rliga kostnader tickas
av drsavgifter som fordelas efter bostadsrétternas andelstal och lige.

Intdkter

Antal/kvm Summ;
Arsavgifter (grundavgift) bostadsligenheter 1353 1069769
Tillagg for el avseende Igh 9-14 och Igh 23-24 (3600kr/ar och lagenhet) 28800
Lokalhyra 60000
Garage 900 2 21600
Parkering, inkl motorvirmare (finns 24 st) 24 450 129600
Summa berdknade &rliga intiikter 1309769
Over budget 119362
Amortering 119255 kr

Foreningen har inga rintebidrag.

Nedan, kostnader som boende siglva f3r st3

Digital TV 140 kr per manad, faktureras fidn foreningen
Fiber/bredband Beriknas till 399 kr per minad och bostad
Forsdkring/bostadsrittstilligg Beriknas till 150 kr per minad och bostad
Hushallsel 40-50 kvm berdknas till 180 kr per mdnad

50-70 kvm beriknas till 270 kr per minad
70-90 kv berdknas till 375 kr per mdnad



EKONOMISK PROGNOS AR 1 - 16

Brf Langmyran 22

Parametrar: Kapitalkostnader ar1-6 ar7-10 gr11-20 Antal kvm Ighyta 1353 kvm
Rénta Idn (snitt) 3,62% 3,62% 3,62% Antal kvm lokalyta 50 kvm
Driftkostnadsutveck! 2,00% 2,00% 2,00% Antal ldgenheter 24 st
Avgifts- och hyresutveckl, 1,00% 1,00% 1,00% Kassa o fond vid évertagande 1200 tkr
Amortering 1,00% 1,00% 1,00% Taxeringsvérde 26600000 kr
Raénta p4 kassan 1,00% 2,00% 2,00% Foreningslén 11925500 kr

Ar AR 1:2024 AR2:2025 AR3:2026 AR4:2027 ARS5:2028 AR6:2029 AR 10:2034 AR 20: 2044

INTAKTER (tkr)

Avgifter + el/virme 1099 1110 1121 1132 1144 1155 1214 1341

Hyror (parkering o lokal) 211 213 215 217 220 222 233 257

Sumnma intdkter 1310 1323 1336 1350 1363 1377 1447 1598

KOSTNADER (tkr)

Rintor 432 427 423 419 414 410 389 345

Drift (exkl yttre fond) 586 598 610 622 634 647 714 870

Amortering 119 119 119 19 119 119 119 119

Fastighetsskatt &r 16

Summa kostnader 1137 1144 1152 1160 1168 1176 1222 1335

Kassaflode 173 179 184 190 195 201 225 263

Ackumulerat kassaflode 173 352 536 726 921 1122 2200 4098

Ack underhallsfond 173 349 519 692 865 1038 1903 3633

Avskrivning 278 278 278 278 278 278 278 278

Arets resultat 14 20 26 31 37 42 66 105

Ack resultat 34 60 91 128 170 1369 2218

Lin (tkr) 11926 11806 11687 11568 11448 11329 10733 9540

Avgifter per kvm 812 820 829 837 845 854 897 991

Avgiflerna baseras pd foreningens likviditet, ett redovisningsméssigt underskott pdverkar ef betalnettot



KANSLIGHETSANALYS

Brf Langmyran 22 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2034 2044
Ar | 2 3 4 5 6 10 20
Arsavgift:
Kalkylens inflationsniva och:
RA

1. Antagen rintenivi +1% 4,62% 900 909 917 925 933 942 977 1069
(Arsavgift/kvm boa)
2. Antagen rintenivd +2 % 5,62% 989 997 1005 1013 1022 1030 1065 1158
(Arsavgift/kvm boa)
3. Antagen rintenivd -1% 2,62% 724 732 740 749 757 766 800 893
(Arsavgift/kvmn boa)
Kalkylens ranteniva och:

—Inflation
4. Antagen inflationsniva +1% 3,00% 818 826 835 843 851 860 894 987
(Arsavgifvkvm boa)
4. Antagen inflationsniva +2% 4,00% 824 832 841 849 857 866 900 993
(Arsavgift/kvm boa)
5. Antagen inflationsniva -1% 1,00% 806 814 823 831 839 848 882 975

(Arsavgift/kvm boa)



Kinslighetsanalys 2
Brf Langmyran 22

Anslutningsgrad Skulder

Skuld-

Okad rinte- Okade Paverkan pa

% arl sittning kostnad intdkter resultatet
Kr % Kr Kr Kr
100% 11925500 33 0 0 0
90% 14375000 39 88672 107158 18486
80% 16824500 46 177344 214315 36971

11



Ovrigt

Fastigheten ar forsikrad till fullvirde genom Séderberg o Partners. Vid tilltride
Overtar bostadsrattsforeningen ansvaret for att huset ir fullvirdesforsikrat.

Ekonomiska planen ér baserad pa de forutsittningar som legat till grund vid tiden for
ekonomiska planens upprittande juni 2024.

Fastighetsforvirvet kommer att ske genom att bostadsrittsféreningen forvérvar
aktierna i det bolag som dger fastigheten. Bostadsrittsforeningen likviderar sedan
bolaget och forvirvar fastigheten genom intertransaktion. Ligenheterna kommer att
upprittas med bostadsrétter och fastigheten nyttjas i samband med detta som sikerhet
for foreningens lan.

Som sdkerhet for 1dnen skall foreningen anséka om pantbrev i foreningens fastighet. I
samband med upptagande av l4n skall dessa mixas s4 att snittréintan inte verstiger den
ranta som anges 1 denna ekonomiska plan.

Bostadsrittforeningen kommer att gora avskrivningar p4 fastighetens bokforda vérde i
enlighet med praxis.

Bostadsrittsforeningens arsavgifter kommer ticka foreningen 16pande utbetalningar
for réntor, amorteringar och drift samt avsittning till yttre fond. Féreningen kommer
att redovisa ett arligt underskott som uppstar som differensen mellan foreningens
arliga intdkter, kostnader och avskrivningar. Detta kommer inte att paverka
foreningens likviditet.

Underskrifter och datum enligt digital signatur.

Anders Vossman
Markus Eklund
Karl Tigerhielm
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DOKUMENT SOM BILAGTS GRANSKNINGSINTYG:

1. Registreringsbevis for bostadsréttsforeningen Langmyran 22 (769642-4550) samt
Langmyran projektbolag AB

2. Overlatelsekontrakt for aktiebolaget Lingmyran projektbolag AB (559481-3957)
samt kdpekontrakt for foreningens fastigheter

3. Foreningens stadgar

4. Besiktningsprotokoll med tillhérande underhallsplan
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