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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda att stadigvarande anvéandas i féren-
ingen.

Auvskrivning Nér en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstéllning 6ver
foreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Férvaltningsberattelse Del i arsredovis-

ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-

ter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da foreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras for
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsféormaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som férfaller
till betalning efter mer an ett ar.

Omsittningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda fér omsattning eller férbrukning.

Resultatrdkning En sammanstallning pa
foéreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond f6r framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stdamman. Kallas dven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intadkter Intékter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhéllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens kdpare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till foreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstdmma Féreningens hégsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5, Ume4, med site i Umed kommun, far hirmed
uppritta arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 5 i Ume& kommun bildades den 22 april 2014 och registrerades
hos Bolagsverket den 8 maj 2014.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegriansning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 oktober 2021.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Oloten 2 1 Umed kommun.

Foreningens byggnader bestar av 52 bostadsritter i tva flerfamiljshus. Inflyttning i fastigheten skedde
under juni till augusti 2016. Den totala boarean (BOA) dr ca 3 908 kvm. Foreningen har garageplatser
via Obackastrands samféllighetsforening.

Ligenhetsfordelning:

32 st 2 rum och kok
18 st 3 rum och kok
2 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvardesforsiakrad hos forsdkringsbolaget Moderna forsékringar
inklusive ansvarsforsiakring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg
for samtliga ldgenheter.

Entreprenaden for hus 24 blev godkidnd den 22 juni 2016. Garantitiden loper till den 22 juni 2021.
Entreprenaden for hus 25 blev godkédnd den 22 augusti 2016. Garantitiden 16per till den 22 augusti 2021.
Garantibesiktning har verkstéllts under 2018 och 2021.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2022.

Foreningen har tecknat avtal med Riksbyggen ek.for gillande teknisk forvaltning.
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Gemensamhetsanlédggningar

Foreningen &r delaktig i tre gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende garage och parkeringsplatser,
GA2 avseende markanldggningar, ledningar, soprum samt GA3 avseende kvartersgata.

Andelstal for GA1 ar 52/105, for GA2 ar 52/105 och for GA3 &r 52/225.

Anliggningarna forvaltas genom Obackastrands samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 26 april 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Per Bergmark

Erik Dahlberg

Lena Israelsson

Lotten Nygren

Ingemar Strandberg

Suppleant Tobias Riback
Kenneth Ekstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft elva (nio) protokollférda sammantraden inklusive konstituerande mote.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes f6ljande personer till valberedning.

Rut Niska Safstrom

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp a

48 300 kr plus ytterligare 10 000 kr att fordela fritt inom styrelsen eller till andra medlemmar exklusive
sociala avgifter fram till ordinarie stimma véren 2023. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt
belopp enligt ingiven rékning.

Fond for yttre underhéll

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med

ett belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten ar nybyggd (virdeér 2016) finns
inget underhall planerat inom de nérmaste tio aren efter virdeéret.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats
av Bolagsverket den 29 augusti 2014.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostidder de forsta 15 aren efter viardearet. Virdear ar 2016.
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Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under é&ret har styrelsen lagt stora anstringningar pa att folja upp att samtliga punkter fran
garantibesiktningen &r atgirdade av NCC. De flesta av de felaktiga isolerglasen i trapphusen hann NCC
byta ut under aret, resten byts under 2023.

For 6kad brandsékerhet har pulverslackare kopts in och satts upp pé hissplan med jamnt nummer.
Brandvarnare har satts upp i cykelrum och uthyrningsrum. Batteribyten har skett fér nédbelysning i
trapphus och pa hissplanen.

Oversyn av eventuellt verblivna cyklar har genomforts.

Vikstolar har monterats upp i anslutning till postfacken.

En tradgardssoffa har inhandlats.

Flera av hissknapparna har fungerat déligt. Hissforetaget har bytt ut kretskort for ndgra av knapparna
samt atgérdat en del knappar pa annat sitt. Styrelsen har haft en dialog med foretaget om

brister i kvaliteten pa knapparnas funktion.

Tvé av foreningens banklan placerades om i oktober. I samband med omplaceringen beslutade styrelsen
att géra en extra amortering pa 1,57 milj kr.

Okade rintekostnader samt dvriga kostnadsdkningar bidrog till att styrelsen beslutade om en
avgiftshojning for medlemmarna pé 5% fr o m 1 jan 2023.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 72 (71) medlemmar. Under &ret har 11 (elva) medlemmar tilltrétt
10 (tio) medlemmar uttrdtt ur foreningen vid 7 (sju) dverlatelser.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)
Skuldrénta (%)

Nettoomséttning

2022 2021
2752 2748
72,48 71,63
-154 7
986 1147
10 333 10 764
698 698
1,04 0,97

2020
2747
71,23

117
1257
11 007
698
1,04

2019
2760
70,83

1075
11183
698
1,10

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med area (BOA).

Arsavgifter/kvm (kr)

Foreningens totala arsavgifter dividerat med area (BOA).

Skuldrénta (%)

Bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittlig l1aneskuld.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 69 900 000
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 69 900 000

Fond for

Upplatelse- yttre
avgift underhall

37 400 000 609 153
117 240

37 400 000 726 393

Balanserat

resultat

-340 730

-110 007

-450 737

Arets

resultat
7233

-7233
-153 762
-153 762

4(13)

Totalt

107 575 656

0
-153 762
107 421 894
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rdkning overfores

-450 737
-153 763
-604 500

117 240
-53 458
-668 282
-604 500

5(13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(9]

2022-01-01
-2022-12-31

2752042
124 122
2876 164

-1 277 883
-120 321
=72 811

-1 140 000
-2 611 015

265 150

5658

-424 571

-418 913

-153 763

-153 763

6(13)

2021-01-01
-2021-12-31

2748 400
84 041
2 832 441

-1 106 350
-99 095
-71 550

-1 140 000

-2 416 995

415 446

3308
411 520
-408 212

7233

7233
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7 146 770 000 147 910 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 146 770 000 147 910 000
Summa anlidggningstillgangar 146 770 000 147 910 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8 880 196 1014471
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 9 55 821 153 045
Summa kortfristiga fordringar 936 017 1167 516

Kassa och bank

Kassa och bank 511 505 1105 847
Summa kassa och bank 511 505 1105 847
Summa omsittningstillgingar 1447 522 2273 363

SUMMA TILLGANGAR 148 217 522 150 183 363
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2022-12-31

107 300 000
726 393
108 026 393

-450 737
-153 763
-604 500
107 421 893

22325 000
22 325000

18 020 000
66 104
384 525
18 470 629

148 217 522

8 (13)

2021-12-31

107 300 000
609 153
107 909 153

-340 730
7233

-333 497
107 575 656

18 475 000
18 475 000

23 590 000
149 932
392 775

24 132 707

150 183 363
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

-153 763
1 140 000

986 237

-131 509
-83 828

-5 578 250
-4 807 350

3850 000

3850 000

-957 350

1973 564
1016 214

9 (13)

2021-01-01
-2021-12-31

7233
1 140 000

1147 233

-110 910

114 977
7852307
9003 607

-8 810 000
-8 810 000
193 607

1779 956
1973 563
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 2727813 2727816
Overnattnings-/géstligenhet 18 400 17 400
Avgift andrahandsupplatelse 5823 3157
Ovriga intikter 7 27
2752 043 2748 400

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2022 2021
Forsékringsersdttningar 123 402 84 041
Betalningspaminnelse 720 0
124 122 84 041

Not 4 Driftskostnader

2022 2021
Fastighetsskotsel 104 433 102 361
Tradgardsskotsel 396 0
Hisskostnader 20913 14 660
Gemensamhetsanlédggning 101 711 74 189
Reparationer 76 600 61 389
Reparation vattenskada 154 047 101 576
Hissreparationer 22119 30 665
Planerat underhall 53458 0
El 101 663 72 988
Virme 279 182 307 867
Vatten och avlopp 164 605 153912
Forsékringskostnader 48 366 39 084
Bredband 146 928 146 992
Forbrukningsinventarier 2198 0
Forbrukningsmaterial 1263 668

1277 882 1106 351
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Ovriga arvoden

Arvode valberedning
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende viarde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikningskonto forvaltare
Avrikningskonto Obackastrands samfillighet
Ovriga fordringar

2022
5283

4 980
21250
81432
3120
4256
120 321

2022
54 599
3000

15212
72 811

2022-12-31
114 000 000
114 000 000

-5 890 000
-1 140 000
-7 030 000

39 800 000
39 800 000

146 770 000

100 000 000
31 000 000
131 000 000

2022-12-31
504 709
375 474

13
880 196

11 (13)

2021
3900

19125
62 468

2200
11402
99 095

2021
53473
1998
1998
14 081
71 550

2021-12-31
114 000 000
114 000 000

-4 750 000
-1 140 000
-5 890 000

39 800 000
39 800 000

147 910 000

67 000 000
28 000 000
95 000 000

2021-12-31
867 717
146 754

0
1014 471
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsékring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Forsékeringsersittning

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 0,62
Stadshypotek 3,73
Stadshypotek 3,68
SEB 0,87
Stadshypotek 2,23

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
ranteindring
2024-10-30
2025-10-30
2024-10-30
2023-10-28
2023-10-30

2022-12-31
17 465

12 247

0

26 108

0

55 820

Lanebelopp
2022-12-31

4 860 000
4 405 000
13 060 000
13 615 000
4 405 000
40 345 000

18 020 000

12 (13)

2021-12-31
13 435

12 267
17712
25590

84 041

153 045

Lanebelopp
2021-12-31

4 860 000
8 810 000
14 780 000
13 615 000
0

42 065 000

15 730 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande riakenskapsar, varfor de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning &r att 1anen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del langfristig skuld:

Lan som forfaller inom ett ar exklusive érlig amortering: 18 020 000 kronor

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter arvode

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter

El

Fjarrviarme

Vatten

Reparationer

2022-12-31
130 105
33600

10 557

14 125
95252

15 606
43392

41 888

384 525

2021-12-31
36010
33600
10 557
14 125

209 555
7 949
47263
23450
10 266
392 775
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Not 12 Stallda sidkerheter
2022-12-31

Fastighetsinteckningar 46 550 000
46 550 000

Umeé den dag som framgér av var elektroniska signatur

Per Bergmark Lotten Nygren
Ordforande
Lena Israelsson Erik Dahlberg

Ingemar Strandberg

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

13 (13)

2021-12-31
46 550 000
46 550 000
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Bostadsrattsforeningen Obacka Strand 5, Umeé

Till auktoriserad revisor Niklas Jonsson
Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av Bostadsrattsféreningen Obacka Strand 5, Umed:s arsredovisning
for det rakenskapsar som slutade den 31 december 2022 som syftar till att ni ska ge uttryck for er uppfattning om
huruvida &rsredovisningen i alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och god
redovisningssed i Sverige.

Vi bekraftar foljande (utifran var basta kunskap och tvertygelse, efter att ha gjort sddana forfragningar som vi har
ansett vara nodvandiga for att pa ett lampligt satt informera oss sjalva):

Arsredovisningen

e Vi har tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen enligt villkoren for revisionsuppdraget och vi har
gatt igenom resultat- och balansrakningen med tillhérande noter tillsammans med forvaltare som har upprattat
dessa och beddmer efter basta formaga att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e De metoder, data och betydelsefulla antaganden som vi har anvént for att gora uppskattningar i redovisningen
med tillhérande upplysningar &r lampliga for att uppna redovisning, vardering eller upplysningar som &r rimliga
inom ramen for det tillAmpliga ramverket for finansiell rapportering. (ISA 540 (omarbetad))

e Betydelsefulla antaganden som vi har anvéant for att géra uppskattningar i redovisningen ar rimliga.

e Narstdenderelationer och narstaendetransaktioner har redovisats korrekt och nédvéndiga upplysningar har
lamnats enligt arsredovisningslagen och god redovisningssed i Sverige.

e For alla handelser efter datumet for rakenskapsarets utgang som kraver justeringar eller att upplysningar
lamnas har justeringar gjorts eller upplysningar lamnats. (ISA 560)

e Vi har tagit vart ansvar for att sakerstalla att de elektroniska signaturer som har anvants for att signera
arsredovisningen uppfyller de krav som anges i 2 kap 7 § 6 st Arsredovisningslag (1995:1554).

e Effekterna av felaktigheter som inte har rattats ar ovasentliga, bade enskilt och sammantaget, for
arsredovisningen som helhet.

Lamnad information
e Vi har forsett er med

o tillgang till all information som vi har kAnnedom om och som &r relevant for upprattandet av
arsredovisningen t.ex. bokféring, dokumentation och annat,

o ytterligare information som ni har begart av oss for revisionens syfte, och

o obegransad tillgang till personer inom foreningen som ni har bedomt att det ar nédvandigt att inhamta
revisionsbevis fran.

e Alla transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

e Vi har upplyst er om resultaten av var bedomning av risken for att de finansiella rapporterna kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegentligheter.



e Vihar upplyst er om all information som ror oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till
och som paverkar féreningen och inbegriper

o styrelsen,
o anstallda som har viktiga roller inom den interna kontrollen, och

o andra personer, nar oegentligheterna kan ha en vasentlig inverkan pa de finansiella rapporterna. (ISA
240)

e Vihar lamnat all information till er om pastadda oegentligheter, eller misstankta oegentligheter, med inverkan
pa foreningens finansiella rapporter, som vi har fatt kdnnedom om genom anstallda, tidigare anstallda,
analytiker, tillsynsmyndigheter eller andra. (ISA 240)

e Vihar upplyst er om alla kadnda fall av dvertréadelser eller missténkta dvertréadelser av lagar och andra
forfattningar vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas. (ISA 250)

e Vi har upplyst er om alla kénda tvister vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

e Vi har upplyst er om vilka féreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. (ISA 550)

Annan information

Vi bekraftar att vi inte ar skyldiga enligt foreskrift i lag eller annan forfattning eller sedvénja att publicera annan
information om foreningens verksamhet, finansiella resultat och finansiella information &n de som redovisas i
arsredovisningen och att vi inte avser att publicera sadan information eller bifogas de finansiella rapporterna och
revisionsberattelsen.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsréttsforeningen Obacka Strand 5, Umed, org.nr 769628-0978

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Obacka Strand 5, Umea for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgtra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver Var revision av ér§redovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Obacka Strand 5, Umed for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebaér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av véar elektroniska signatur
Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor
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