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Larkstigen Bostadsrattsférening

allabrf.se 769636-5134

Styrelsen for Larkstigen Bostadsrattsforening, organisationsnummer 769636-5134, upprattar harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta bostadsrattsforening.

Foreningens sate ar i Umea

Bostadsrattsforeningen registrerades ar 2018-07-19
Ekonomisk plan registrerades ar 2020-06-26
Foreningens stadgar registrerades ar 2018-07-19

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foéreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Anders Gunnar Lindh

Ledamot Rolf Torbjérn Sjoberg

Ledamot Ida Marie Stenqvist

Ledamot Sandra Maria Veronica Hoglander
Suppleant Anders Vilhelm Wallmark
Suppleant Bo Patrik Harnerud

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tva i férening av ledamoterna

Revisor
Auktoriserad revisor Frida Lundgren
KPMG AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Hans Karlsson

Féreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-21.

Forvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning allabrf.se
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Larkstigen Bostadsrattsférening
769636-5134

Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Savar 3:65

Foreningen ager fastigheten Savar 3:65 i Umea Kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 22
lagenheter. Byggnaden ar uppfdérd 2020. Fastighetens adress ar Larkstigen 8, 918 31 Savar.

Lagenhetsfordelning Standard Antal 1 rum och kék 3 2 rum och kdk 6 3 rum och kék 9 4 rum och kdk 4
Dessutom tillkommer Anvandning Antal Kommentar Antal p-platser 24 9 carport, 13 éppna platser, 2
besdksplatser Total tomtarea 2 205 m? Total bostadsarea 1 503 m? Féreningen dr momsregistrerad for
forsaljning av el enligt individuell matning och debitering (undermatare i varje lagenhet).

Foreningen ar delagare i gemensamhetsanlaggning for Umea Savar GA:25 som avser vag. Detta innebar att
foreningen kommer att ha del av kostnader for drift och underhall av vag. Féreningen ar ocksa delagare i 2
samfalligheter som bada férvaltas av Savar bys samfallighetsforening: Umea Savar S:32 (0,075%), urfjallskog
och Umea Savar S:34 (0,075%), lertag.

Teknisk status

Foreningen har en underhallsplan som ar aktuell och andamalsenligt utformad, senast uppdaterad
2022-12-06.

Arets reparationer och underhall: For att bevara féreningens hus i gott skick utférs [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret
utfort underhall for 0 tkr. Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvands for att kunna planera
kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berdkna
storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsattas) till underhallsfonden.

Forsakring

Foreningens fastighet ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar Vasterbotten.

| forsakringen ingar styrelse forsakring och bostadsrattstillagg. Hemforsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavaren och bostadsrattstillagget ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderatt

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2020

Totalyta (m?): 1503

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal
1 rok 3
2 rok 6
3 rok 9
4 rok 4
Summa 22
Totalt antal bostadslagenheter: 22

[ K% I ryNCTdVXC-BkgVC6_NXA 3 (16)
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Garage och P-platser

Antal platser

24

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under aret valde vi att ingd i ett nytt avtal med Umea energi och bredband 2 for internet till fastigheten, ett
avtal som gor att vi har samma hastighet och kostnad i alla Iagenheter. Vi ansokte ocksa om ett bidrag for elbils
laddstationer hos naturvardsverket. Vi tog under aret bort portkoden och valde istallet att anvanda oss av
taggar for att komma in till fastigheten, detta da manga obehoriga vistades i huset.

Medlemsinformation

37 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.

Under aret har medlemsvaxling skett i samband med att
0

bostadsratter har 6verlatits.

0 medlemmar har uttratt ur féreningen.
0 medlemmar har upptagits.

37 medlemmar vid rakenskapsarets slut
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Upplysning om férlust

Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi bade pa kort och lang sikt. | detta
arbete ingdr bade resultat- samt likviditetsplanering.

Foreningens styrelse har dven i uppgift att uppratta en underhallsplan och tillgodose sa foreningens
medlemmar, via sin arsavgift, &r med och sétter av sparade medel till féreningen framtida underhall.
Kostnaden for den arliga avsattningen framgar av foreningens underhallsplan.

Arligen uppdateras féreningens budgetar via styrelsens verktyg i portalen hos férvaltaren Allabrf. Utefter
foreningens kostnadsmassa beslutas darom arsavgiften for foreningens medlemmar.

En bostadsrattsforening har inte som syfte att ga med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar
av att betala sina driftkostnader, rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida
underhallsbehov efter underhallsplan.

| arsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.

Foreningen har idag rantekostnader som paverkar arets resultat negativt. Detta i sig har ingen langvarig
negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgdngar att betala sina
kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade underhallsatgarder.
Foreningen har hojt sina avgifter fran 2024-01-01 med 18%.
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Flerarsoversikt

Larkstigen Bostadsrattsférening

769636-5134

2023 2022 2021 2020

Fdreningen kr
Nettoomsattning, tkr 1359 1170 1148 287
Resultat efter finansiella poster, tkr -29 - 147 -87 -29
Foreningen %
Soliditet’, % 63 63 63 63
Rantekanslighet 17 20
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter 87 84
Bostadsrdtten kr
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsrétt 805 675
Skuldsattning / kvm totalyta 13518 13658 13797 13797
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13518 13658 13797 13797
Energikostnad / kvm 192 180
Sparande / kvm 274 195
' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla &rsavgifter som tas ut fér ytor upplatna med bostadsréitt,
inklusive avgifter baserade pa individuella matningar av forbrukning, fordelat per kvm upplaten med
bostadsratt. Avgifter for tjanster som en medlem kan vélja som tiflvalingar inte.

Skuldsattning per kvm: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsratt och hyresrdtt, dvs. samtliga ytor som féreningen tar ut en avgift eller hyra for.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsrétt

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten med bostadsrétt och hyresrétt Med justerat
resultat avses arets resultat okat med arets avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad
for planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intdkter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en
del av den normala verksamheten.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter
under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger

med 1 procentenhet.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten (inkl. kostnader som vidaredebiteras) fordelat per
kvm bostadsrétt och hyresrétt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Nettoomsattning (tkr): Rorelsens huvudintakter.
Resultat efter finansiella poster (tkr): Resultat efter finansiella intakter och kostnader.

Soliditet (%): Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Larkstigen Bostadsrattsférening

Forandringar i eget kapital

769636-5134

Insatser Upplatelse- Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 34 230 000 1773127 243938 -360506 -147080 35739479
Resultatdisposition enligt
stamman:
Reservering fond for yttre 150 000 -150 000 0
underhall
Balanseras i ny rakning -147080 147080 0
Arets resultat -29 160 -29 160
Belopp vid arets utgang 34 230 000 1773127 393938 -657586 -29160 35710319

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat - 657 586
Arets resultat -29160
Totalt - 686 746

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 150 000
lanspraktagande av fond for yttre underhall 0
Balanseras i ny rakning - 836 746
Totalt - 686 746
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Larkstigen Bostadsrattsférening
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 1359198 1169 966
Ovriga rérelseintikter 30529 31216
Summa Rorelseintdkter 1389727 1201182
RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3 -475 938 -459 632
Administration och férvaltning 4 -160 668 -168 518
Personalkostnader 5 -36 357 -37 762
Avskrivningar -440 613 -440 613
Summa Rorelsekostnader -1113 576 -1 106 525
RORELSERESULTAT 276 151 94 657

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 2 665
Rantekostnader och liknande resultatposter -305 320 -244 402
Summa Finansiella poster -305 311 -241 737
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -29 160 -147 080
RESULTAT FORE SKATT -29 160 -147 080
ARETS RESULTAT -29 160 -147 080
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Balansrakning

Larkstigen Bostadsrattsférening
769636-5134

TILLGANGAR Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6,7 55571134 56 011 747
Summa materiella anlaggningstillgangar 55571134 56 011 747
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55571134 56 011 747
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 288 474 845
Ovriga fordringar 702 721 405
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 0 42 482
Summa kortfristiga fordringar 991 195 43732
Kassa och bank

Kassa och bank 453 201
Summa kassa och bank 453 201
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 991 195 496 933
SUMMA TILLGANGAR 56 562 329 56 508 680
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Balansrakning

Larkstigen Bostadsrattsférening

769636-5134

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 36 003 127 36 003 127
Fond for yttre underhall 393938 243938
Summa bundet eget kapital 36 397 065 36 247 065
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -657 586 -360 506
Arets resultat -29 160 -147 080
Summa fritt eget kapital -686 746 -507 586
SUMMA EGET KAPITAL 35710319 35739479
LANGFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 000 000 13317 500
Summa langfristiga skulder 7 000 000 13317 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 7 000 000 13317 500
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder till kreditinstitut 13317 500 7 210000
Leverantorsskulder 105 353 52 442
Ovriga skulder -1033 -1222
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 430 190 190 481
Summa kortfristiga skulder 13852010 7 451 701
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 13852010 7451701
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 562 329 56 508 680
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Kassaflodesanalys

Not 2023-01-01

O
2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 276 151
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 440613
Summa 716764
Erhallen ranta 9
Erlagd ranta -305 320
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av 411 453
rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning av rorelsefordringar -247 261
Okning av rérelseskulder 292 809
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 457 001
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Minskning av laneskuld -210 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -210 000
Arets kassaflode 247 001
Likvida medel vid arets borjan 453 201
Likvida medel vid arets slut 700 203
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Mindre belopp periodiseras inte.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstiligang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnader 100
Not 2. Nettoomsattning 2023 2022
Arsavgifter

Bostader 1153799 961 488
Hyresintakter

Garage och p-platser 148 815 155 505
Ovriga intakter

Debiterade elkostnader 56 584 52972
Totalt nettoomsattning 1359198 1169 965

[ K% I ryNCTdVXC-BkgVC6_NXA 13 (16)




Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Uppvarmning
Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anlaggningsservice
Hiss
Kopta tjanster

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Snoérdjning/sandning

Distribuerade servicetjanster
Bredband/kabel-TV

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Samfallighetskostnader
Forbrukningsinventarier

Reparationer
Reparationer
Totalt operativ drift och underhall

Not 4. Administration och forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Arvode ekonomisk férvaltning
Extra ekonomisk férvaltning

Revision
Revisionsarvode

Kommunikation
Tele- och datakommunikation

Ovriga kostnader

Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Konsultarvode

Bankkostnader

Ovriga kostnader

Totalt administration och forvaltning
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2023

101 563
108 353
78 370
36310

324 596

1161

21637
9428
38 351

69 416

27 351

30780

30780

22 634
475938

2023

94 704
525

95 229

27 500

3750

9454
0
2258
22477

34189
160 668

769636-5134

2022

88 181
107 276
74 546
28 466

298 469

30 026

44 052
74078

28 644

16 783
35111
2453

54 347

4093
459 632

2022

122108
3140

125 247

16 250

2625
8519
2700
13177

27 021
168 518

14 (16)
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Not 5. Personalkostnader 2023 2022
Styrelsen
Styrelsearvode 29 600 29 000
Ovrig intern forvaltning
Ovriga arvoden och léner 0 800
Sociala kostnader 6 757 7 962
6 757 8762
Totalt personalkostnader 36 357 37762
Not 6. Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 44061 317 44061 317
Anskaffningsvarde mark 12 941 810 12941 810
Utgaende anskaffningsvarden 57 003 127 57003 127
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -991 379 -550 766
Arets avskrivningar - 440613 -440613
Utgaende avskrivningar -1 431992 -991 379
Utgaende redovisat varde 55571135 56 011 748
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 18 000 000 18 000 000
Taxeringsvarde mark 1784 000 1784 000
19 784 000 19 784 000
Not 7. Stallda sakerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 21 000 000 21 000 000
Summa: 21 000 000 21 000 000
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 525 24-09-28 0,77 % 6317 500 6527 500
SEB 533 24-09-28 4,57 % 7 000 000 0
SEB 541 25-09-28 1,47 % 7 000 000 7 000 000
SEB 23-09-28 1,29 % 0 7 000 000
Summa skulder till kreditinstitut 20 317 500 20 527 500
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -13317 500 -7 000 000
7 000 000 13527 500

Not 9. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Ansokan om bidraget for elbils laddstationer har godkants och en bestallning for att fa dessa uppsatta och

installerade vid p-platser kommer ske.
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Underskrifter

den / 2024

Anders Gunnar Lindh Rolf Torbjorn Sjoberg

Ordférande Ledamot

Ida Marie Stenqvist Sandra Maria Veronica Héglander
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024

Frida Lundgren
Auktoriserad revisor
KPMG AB
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