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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Kéllan i Umea, 769631-6798 far hdrmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen bildades den 29 januari 2016 och registrerades den 11 februari 2016 och har till andamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna till

nyttjande utan tidsbegriansning.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2016 pé fastigheten Kéllan 1 och Vardtradet 1 i Umeé som foreningen
innehar med dganderitt. Fastighetens adress dr Sagovigen 63 och Lyktvagen 3. Séte &r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad i Lansforsakringar Visterbotten. Forsékringen omfattar ocksé
styrelseansvarsforsikring samt det bostadsrittstilligg som medlemmarna annars maste ha i sin hemforsékring.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Ytam2
Bostéder (bostadsritt) 46 1 657
Bilplatser med motorvdrmare, varav 2 handikapplatser 23

Produktionen

Produktionen férdigstilldes under 2016 med inflyttningar 2016-10-31 och 2016-11-30

Enligt det beviljade bygglovet for Vardtradet fick ingen utpassage goras till Alfens Alle fran den gang och
cykelvidg som 16per mellan radhusens parkering och fram till och med foreningen cykelskdrmtak. Vagen har
dock, sedan byggstaketen togs bort anvénts som genvag till busshéllplatsen, inte bara av féreningens medlemmar,
utan ocksa av de flesta andra boende i ndromradet. Da enda mojligheten att stoppa den trafiken skulle vara ett
hogt plank eller stdngsel har foreningen gjort en underhandsdverenskommelse med gatu- och parkforvaltningen
om att NCC nér de fardigstdllde markarbetena fick lov att dra ut en provisorisk grusvag till busshéllplatsen med
16fte om att en béttre 10sning ska tas fram nér busshéllplatsen gors om och en liten park anldggs.

Férvaltning

Féreningen har avtal med HSB Norr avseende den administrativa forvaltningen. Overlatelseavgifter och
pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Avgift for andrahandsuthyrning tas ut enligt stadgarna och
tillfaller foreningen som kompensation for det merarbete som en andrahandsuthyrning medfor for féreningen.

Ett mindre avtal avseende den tekniska forvaltningen har ocksé tecknats med HSB Norr. Detta eftersom
foreningen omfattas av den produktionsgaranti som redovisas ovan. HSB skdter ocksé snordjning och sandning
pa Lyktvidgen medan motsvarande uppgift avseende Sagovigen skots av Umed Forvaltning som sedan tidigare
har uppdraget att skota dessa uppgifter 4t Vardtriadets samfallighetsférening. Tillsammans med
samfallighetsforeningen har en utvirdering startat for att visa vilken 16sning som blir mest férmanlig i framtiden.

Foreningen har serviceavtal med Kone gillande hisskotsel inklusive hisslarm samt avtal med Ragn-Sells géillande
kallsortering i sophuset pa Lyktvégen.
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Vardtridets Samfaillighetsforening

Foreningen har andel i gemensamhetsanldggningen Vardtradet GA:2 som avser det gemensamma sophuset pa
Sagovigen och skotsel av gang och cykelviagen mellan foreningens grasmatta och rad\-husen fram till radhusens
parkeringsplatser och infarten till sophuset fran Sagovéigen. Féreningen betalar lagenhetsavgifterna for hamtning
av matavfall och brannbart direkt till VAKIN vikt avgifterna for brannbart avtal faktureras via
samfillighetsforeningen. Samfillighetsforeningen fakturerar ocksé foreningen for den kéllsortering som
Ragn-Sells hanterar i det sophuset. Den forrattning som styr kostnadsfordelningen mellan féreningen och
samfilligheten kommer att omprovas tillsammans med frdgan om markanvéndningen pa Vardtradet som
redovisas ovan. Ett bra underlag finns i och med att foreningen kan jimfora med kostnaderna for det egna
sophuset pa Lyktvigen och foreningens tva hus ar exakt och sopméngderna dédrmed &r jamforbara.

Ekonomi

Da foreningen &r nybyggd och inga storre underhallsatgérder finns i nirtid har styrelsen beslutat att féreningen
tillsvidare ska tillimpa avskrivningsreglerna enligt Bokforingsnimnden BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Avsittningar och uttag ur fond for yttre underhall sker, enligt stadgarna, som resultatdisposition av styrelsen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad tar foreningen ut en avgift pa 10 % av prisbasbeloppet av
lagenhetsinnehavaren.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 831 kr/n? bostadslégenhetsyta. Fran och med 2024-01-01 har
arsavgifterna hojts 20% for att sdkerstdlla en langsiktigt stabil ekonomisk utveckling.

Styrelsens sammanséttning

Tony Gustafsson ordfoérande
Frida Ersholt ledamot
Benjamin Uhras ledamot

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.

Firmatecknare har varit Benjamin Uhras, Tony Gustafsson och Frida Ersholt, tva i forening.

Revisor har varit Elin Lundstrom.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-05-23. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Umeé Energi
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umed Energi
Fjarrviarme Umeéd Energi
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Medlemsinformation

Under éret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Foreningen hade vid arets slut 83 (88) medlemmar. Anledningen till
att medlemsantalet kan Gverstiga antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning i tkr 1691 1 405 1341 1393
Resultat efter fin.poster i tkr -292 -292 -287 -295
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsriitt 915 742
Arsavgifter/totala rérelseintikter i % 88 86
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 653 623 553 590
Energikostnad, kr/m2 totalyta 291 290
Skuldsittning, kr/m2 totalyta 11484 11593 11703 11 898
Skuldséttning, kr/m2 upplaten med bostadsrétt 11484 11593
Genomsnittlig rinta lan i % 2,13 1,02 1,2 1,2
Réntekédnslighet 1 % 13,8 14
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 287 247 207 127
Soliditet i % 68,4 68,4 68,4 68,5
Sparande, kr/m2 totalyta 106 106 109 104

2023 ars nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokforingsndmndens védgledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte dndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte &r mgjlig.

- Upplaten med bostadsritt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadsritt. Avgift som ir baserad pa individuella
métningar av forbrukning samt avgifter for tjédnster som ar obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Rintekénslighet = Hur mycket arsavgiften behover oka for att ticka en rdntedkning pa 1% pé hela
lanestocken. Tar ej hénsyn till om féreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, valdigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som ar
vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt=< 120
kr/kvm. 2023 justerades nyckeltalet med 0 kr.

Kélla pa griansvérden i energikostnad, rantekénslighet och sparande ar bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen,).

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 19 028 800 kr. Under &ret har foreningen amorterat 181 600
kr.
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Foréindring i eget kapital

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 44 140 000 408 727 -1 892 649 -292 261
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2021-05-19 -292 261 292261
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 66 280 -66 280
Arets resultat -292 336
Vid érets slut 44 140 000 475 007 -2251 190 -292 336
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstaimmans férfogande star f6ljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -2251 190
Arets resultat -292 336
Totalt att disponera -2 543 526
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rédkning -2 543 526

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar
samt kassaflodesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1691 436 1404 651
Ovriga rorelseintikter 3 36 288 31216
Summa rorelseintikter 1727724 1 435 867
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -1 082 802 -1 032 206
Ovriga externa kostnader 5 -38 638 -11 781
Personalkostnader 6 -24 126 -20 306
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -467 298 -467 298
Summa rorelsekostnader -1 612 864 -1 531 591
Rorelseresultat 114 860 -95 724
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 8 449 74
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -407 645 -196 611
Summa finansiella poster -407 196 -196 537
Resultat efter finansiella poster -292 336 -292 261
Resultat fore skatt -292 336 -292 261
Arets resultat 10 -292 336 -292 261
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 11,18 60 925 555 61392 853
60 925 555 61 392 853
Summa anliggningstillgangar 60 925 555 61 392 853

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3296 -1
Ovriga fordringar 9312 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 25 849 30314

38 457 30321
Kassa och bank 500 697 473 229
Summa omséttningstillgingar 539 154 503 550
SUMMA TILLGANGAR 61 464 709 61 896 403
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 44 140 000 44 140 000
Yttre underhallsfond 13 475 007 408 727
44 615 007 44 548 727
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2251190 -1 892 649
Arets resultat -292 336 -292 261
-2 543 526 -2184 910
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 42 071 481 42 363 817
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
14,18 - 6 332 000
- 6 332 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 15 19 028 800 12 878 400
Leverantorsskulder 131 717 106 219
Ovriga skulder 16 13 929 487
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 218 782 215480
19 393 228 13 200 586
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 464 709 61 896 403
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 114 860 -95 724
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 467 299 467 299
582 159 371575
Erhallen rénta 449 74
Erlagd rinta -397 742 -195 184
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 184 866 176 465
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -8 136 -6 314
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 32338 46 228
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 209 068 216 379
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -181 600 -181 600
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -181 600 -181 600
Arets kassaflode 27 468 34779
Likvida medel vid arets borjan 473 229 438 450
Likvida medel vid arets slut 500 697 473 229
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel:
Kassa och bank 500 697 473 229
500 697 473 229

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgéngspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.
- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 ménader frén anskaffningstidpunkten.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrattsforeningars
arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjirt 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och dldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslangd bedoms vara 120 ar och skrivs av i snitt med 0,6 % pa anskaffningsvirdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rékenskapsar 2018 har det skett en édndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutférfallodatum kommande rakenskapséar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlanga lanen.

Intiktredovisning

Intakter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det ar sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska foérdelar som ér forknippade med transaktionen.

Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att arets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022
Arsavgifter* 1376 544 1101 192
Hyresintikter 68 577 72 387
Intékter el 96 600 82 800
Intékter vatten 92 376 86 856
Intékter bredband 46 920 41 400
Intdkter pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 10 419 20016
1 691 436 1 404 651
Avgadr
1691 436 1 404 651
* | arsavgifter ingar arsavgifter bostadsritter, el, vatten samt bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-12-31 2022-12-31
Forsdkringsersittningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 36 288 31216
36 288 31216
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 154 387 176 286
Snordjning och halkbekdmpning 171 601 106 564
Reparationer 21616 33 671
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 182 143 204 481
Uppvéarmning 164 719 151 258
Vatten 135030 124 846
Renhéllning 48 515 38 280
Forvaltningskostnader 128 675 123 432
Forsdkringar 29992 27263
Kommunikation och media
Datakommunikation 46 125 46 125
1082 803 1032206
Not 5 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Telefon och porto mm 1 000 4 878
Kundforluster 105 60
Risk- och bankkostnader 35933 6043
Bolagsverket, gavor 1 600 800
38 638 11781
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra erséittningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 15 000 15 000
Bilersattningar 3498 1018
Ovriga personalkostnader 915 -
Sociala kostnader 4713 4288
24 126 20 306
Medelantal anstéllda - -
Not 7 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 467 298 467 298
467 298 467 298
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2023 2022
Ovriga rinteintikter 449 74
449 74
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 407 645 196 611
407 645 196 611
Not 10 Arets resultat
2023 2022
Arets resultat -292 336 -292 261
Reservering till yttre underhéllsfond -66 280 -66 280
+ Overskott/- Underskott efter disposition av underhall -358 616 -358 541

lanspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens ekonomiska plan.

Not 11 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 56 100 000 56 100 000
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 56 100 000 56 100 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2827972 -2 360 673
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -467 298 -467 298
Summa ackumulerade avskrivningar -3295270 -2 827971
Bokfort virde byggnader 52 804 730 53272029
Bokfort varde mark 8120 825 8120 825
Summa bokfort virde byggnader och mark 60 925 555 61 392 854
Taxeringsvarde byggnader (vardeér 2016): 28 800 000 28 800 000
Taxeringsvarde mark: 4 968 000 4968 000
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Sopor
Fastighetsforsékring

Not 13 Fond for yttre underhall

Fondbehéllning vid arets borjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehaillning vid arets slut

Not 14 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Riinta
SEB, 40655352 2024-12-28 0,93
SEB, 40655336 2024-12-28 4,7
SEB, 40655301 2024-12-28 4,7

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nésta ars amortering
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till

Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgér kortfristig del

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Niésta rdkenskapsars berdknade amorteringar
Lan att omforhandla nésta rikenskapsar

Not 16 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
Revisionsarvode

El

Fjarrviarme

Bredband
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2023-12-31 2022-12-31
. 5490

25 849 24 824

25 849 30314
2023-12-31 2022-12-31
408 727 342 447

66 280 66 280

475 007 408 727
2023-12-31 2022-12-31
6 332 000 6 406 000
6 372 000 6 426 000
6 324 800 6 378 400
19 028 800 19210 400
-181 600 ~181 600
726 400 ~726 400
18 120 800 18 302 400
19 028 800 19210 400
-19 028 800 -12 878 400
- 6 332 000
2023-12-31 2022-12-31
181 600 181 600

18 847 200 12 696 800
19 028 800 12 878 400
2023-12-31 2022-12-31
4500 -
4713 -
4716 487

13 929 487
2023-12-31 2022-12-31
14 383 4 480

136 476 131 254
20313 18313

19 885 35250

23 882 22340
3843 3843

218 782 215 480
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Not 18 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 35000 000 35 000 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 35000 000 35000 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad

Tony Gustafsson Benjamin Uhras

Frida Ersholt

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var digitala underskrift

Elin Lundstrom
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rakenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéallanden som inte framgéar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rdkenskapséret. Intékterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de técker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foéreningens tillgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestdr av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsréttsférening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fértroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anléaggningstillgangar

Ar de tillgdngar som dr anskaffade for ldngvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.
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AvsKkrivningar

Avskrivningar &r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella arets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anlédggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgédngar 4n anlédggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vardepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 14n som foreningen ska betala pé langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas 4ven amorterin-
gar for ndstkommande &r och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om léanet.

Yttre underhillsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhéll. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvdndningen (&terforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
d& man gor underhall och pa sé sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhillsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Avser det sikerhet som lamnats for erhéllna 1an. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i brf Kéllan i Umed, org.nr. 769631-6798

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for brf Kallan i Umea
for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer &r nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for brf Kallan i Umea for &r 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Revisionsberattelsen ar digitalt undertecknad av

Elin Lundstrom

Av foreningen vald revisor
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