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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 1(13)
Org.nr 769637-3294

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i
hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen. Foreningen har till &ndamal att fraimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostéder till medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegransning. Medlemskap i féreningen kan beviljas fysisk person savil som juridisk
person som forvarvar eller Gvertar bostadsritt i foreningens hus, efter styrelsens godkénnande.

Totalt antal lagenheter i foreningen uppgar till 11 st varav 11 st dr upplatna som bostadsritter.

Foreningen har sitt site i Umea.

Styrelsen och évriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Andreas Alaniemi 2024

Patric Dahlberg 2024

Siv Lundberg 2024

Lena Forsgren 2024
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. drsstimman
Sofia Bergqvist 2024

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
Helena Astrom 2024

Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Matilda Granstrom 2024

Fastigheter

Foreningen forvirvade fastigheten Umed Polarrédven 2 med tilltrdde 24 mars 2020.
Underhall

Under 2023 har endast filterbyte i ventilationsanldggning i nya byggnaden utforts samt felsokning av
varmeoverforing till nya byggnaden skett. Styrelsen har upprittat en underhallsplan for kommande tio ar.
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Bostider och lokaler

Antal Typ Total yta
11 Léagenheter 522 kvm
0 Lokaler 0 kvm
Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skots av Argos Revision AB.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 har under 2023 hojt avgifterna vid tva tillfallen den 1 januari med 10 %

2(13)

och den 1 augusti med 20 % for att méta rantehdjningar da tva av foreningens l1an ligger med rorlig rénta.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fran och med 2024-01-01 har foreningen hojt avgifterna med ytterligare 5 %.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i foreningen 4r of6éréndrat jamfort med foregédende &r och uppgar till 15 medlemmar,
varav tva dr juridiska personer som dger tva av bostadsrétterna.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsittning 517
Resultat efter finansiella poster -160
Soliditet (%) 70,8
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 889
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 10971
Sparande per kvm (kr/kvm) -12
Réntekénslighet (%) 12,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 295
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter 89,8

2022
445
-125
70,5

742

11 099
26
16,0
263

82,0

2021
480
-258
69,6

742
11228
184
16,0
243

75,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Upplysning vid forlust

2020
352

69.9

563
11357
214
21,0
156

79,3

Av érets forlust om 160 281 kr ar 153 851 kr avskrivningar pa byggnad och inventarier. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet d& det enbart 4r en kostnad i féreningens resultatrapport.
Avgiftshojningar har skett vid tvé tillfallen under aret dels den 1 janauri 2023 med 10 % och dven den 1
augusti med 20 %. Fran den 1 januari 2024 hgojs avgifterna med ytterligare 5 %. Styrelsen foljer
kostnadsldget noggrant och ytterligare hojningar av avgifterna kan komma att bli aktuella.
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 14 817 500
Fond f6r yttre underhall
Disposition av
foregédende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 14 817 500

Upplatelse-

avgift
16 000

16 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade f6rlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning Sverfores

Fond for
yttre

underhall

41760
20 880

62 640

Balanserat

resultat

-295 048
-20 880

-125 336

-441 264

-441 264
-160 282
-601 546

20 880
-622 426
-601 546

3 (13)

Arets Totalt

resultat

-125336 14454 876

0
125 336 0
-160 281 -160 281

-160281 14294 595

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2023-01-01
-2023-12-31

516 957
146
517 103

-233 127
-55423
-15 868

-153 851

-458 269
58 834

186
-219 301
-219 115
-160 281

-160 281

-160 282
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2022-01-01
-2022-12-31

444 873
1209
446 082

-237 036
-61 366
-31277

-138 719

-468 398
-22 316

0
-103 020
-103 020
-125 336
-125 336

-125 336
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2024-06-13 11:39:46 UTC

Not 2023-12-31

6 19 464 813
7 83914
19 548 727

19 548 727

5408
17 635
5577
28 620

601 857
630 477

20179 204
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2022-12-31

19 603 338
82 348
19 68S 686

19 68S 686

4 440

0
5160
9 600

800 075
809 675

20 495 361



Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2023-12-31

14 833 500
62 640
14 896 140

-441 264
-160 282
-601 546
14 294 594

89
1661 700
1 661 700

4 065 000
28377
34 188

0
95 345
4222910

20179 204
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2022-12-31

14 833 500
41 760
14 875 260

-295 048
-125 336
-420 384
14 454 876

5726 700
5726 700

67200
107 579
28 381
16 892
93 733
313 785

20 495 361
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Bostadsrittsforeningen Polarrdven 2 7(13)
Org.nr 769637-3294

Kassaﬂﬁdesanalys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -160 282 -125 336
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 153 851 138 719
Betald skatt -11 613 16 709
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -18 044 30 092

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar -968 -4 440
Forandring av kortfristiga fordringar -632 -493
Forandring av leverantdrsskulder -79 202 41207
Forandring av kortfristiga skulder -15 281 15109
Kassaflode fran den lopande verksamheten -114 127 81 475

Investeringsverksamheten

Forsdljning av immateriella anldggningstillgangar 0 766 000
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -16 892 -82 542
Kassaflode fran investeringsverksamheten -16 892 683 458

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -67 200 -67 200
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -67 200 -67 200
Arets kassaflode -198 219 697 733

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 800 075 102 342
Likvida medel vid arets slut 601 856 800 075
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2 8(13)
Org.nr 769637-3294

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofériandrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tiligodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anléiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 1%
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 %
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intédkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt 4r den skatt som

beridknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgangspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga vérden pa tillgangar, skulder och avsittningar.
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2 9 (13)
Org.nr 769637-3294

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad f6r utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekénslighet (%)
Foéreningens réantebdrande skulder dividerat med foreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter f6r samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter uppléatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rérelseintikter.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2023 2022

Arsavgifter bostider 464 202 364 973
Hyror bostider 0 24 750
Hyror garage och parkeringsplatser 52755 55150
516 957 444 873

I foreningens arsavgifter ingar véarme och vatten.
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Not 3 Driftskostnader

Umea Energi fjarrvirme

Umea Energi elkostnad
Fastighetsskotsel/reparation och underhall
Vatten och avlopp
Fastighetsforsékringspremier

Umea Energi bredband

Bankkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

2023

78 499
22 994
28 734
52707
22014

9900

1200
17 479

233 527
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2022

69 559
23 371
51798
44 455
20 444
9900
1200
16 709
237 436

I posten fastighetsskotsel, reparation och underhall ingar kostnader for felsokning virme samt byte

ventilationsfilter.

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pé bolagets revisor att utfora samt radgivning eller
annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomf6randet av sddana Gvriga

arbetsuppgifter.

Argos Revision AB
Ekonomisk forvaltning

Revata AB
Revisionsuppdrag

Not 5 Styrelsearvode

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Arbetsgivaravgift

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader
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2023

38210
38210

16 013
16 013

2023

12 075
3793
15 868

15 868

2022

40 001
40 001

13 563
13 563

2022

23 800
7477
31277

31277
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Not 6 Byggnader och mark
Umea Polarrdven 2

Ingéende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen
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2023-12-31

19 987 500
19 987 500

-384 162
-138 525
-522 687

19 464 813

2023-12-31
82 542

16 892

99 434
-194

-15 326
-15 520

83914

2023-12-31

1592100
1592 100
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2022-12-31

19 987 500
19 987 500

-245 637
-138 525
-384 162

19 603 338

2022-12-31

82 542
82 542

-194

-194

82 348

2022-12-31

5457900
5457 900
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2
Org.nr 769637-3294

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 726 700 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen. Under nésta

12 (13)

rakenskapsar ska foreningen amortera 67 200 kr och villkorséndra 4 047 600 kr, varfoér den delen av

skulden betraktas som en kortfristig skuld. Styrelsen riknar med att forlinga lanen efter

villkorséndringsdagarna.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda siikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning
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2023-12-31

1 661 700
1 661 700

4 065 000
4 065 000

2023-12-31

10 755 000
10 755 000

2022-12-31

5726 700
5726 700

67200
67 200

2022-12-31

10 755 000
10 755 000
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Bostadsrittsféreningen Polarrdven 2 13 (13)
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Undertecknade forsdkrar harmed att arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att lamnade uppgifter
staimmer med faktiska forhallanden.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Alaniemi Siv Lundberg
Ordférande
Patrik Dahlberg Lena Forsgren

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Astrom
Auktoriserad revisor
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Deltagare

ANDREAS ALANIEMI Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANDREAS ALANIEMI
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198810238975

Andreas Alaniemi
andreasalaniemi@gmail.com
19881023-8975

PATRIK DAHLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Patrik Per Dahlberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197102150393

Patrik Dahlberg
patric@n-bm.se
19710215-0393

LENA FORSGREN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LENA FORSGREN
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197410046242

Lena Forsgren
selenfos@gmail.com
19741004-6242

SIV LUNDBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Siv Marita Lundberg
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196704133104

Siv Lundberg
sivlundberg@me.com
196704133104
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2024-06-13 10:43:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 158.174.57.91

2024-06-13 10:46:52 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 194.71.0.212

2024-06-13 11:21:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.181.34.147

2024-06-13 11:31:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 5.152.152.68
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HELENA ASTROM Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2024-06-13 11:39:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Eva Maria Helena Astrom Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197806298589

Helena Astrém
helena.astrom@revata.se
19780629-8589

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.68.43.113
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