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BOSTADSRATTSFORENINGEN Laxen

Org.nr 769636-2776

Ekonomisk plan

Enligt bostadsréttsforeningsordningen (SF1991:614).




A. Allménna férutsattningar

Bostadsrattsforeningen Laxen 769636-2776, som har sitt séte i Umeé kommun

och registrerats hos Bolagsverket 2018-04-27, har som syfte att kopa in fastigheterna Laxen 15
pA Storgatan 88, 88 B-F och Laxen 17 pa Storgatan 90 i Umead. Fastigheterna kommer att dgas
vid Sverlatelsetidpunkten av Imemro Fastighets AB 559062-2758

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsiégenheter och lokaler till nyttiande utan tidsbegrénsning.

Samtliga aktier | Imemro Fastighets AB 559062-2758 innehas av Sandow Holding AB,
organisationsnummer: 559049-0321. Sandow Holding AB avser att dverlata samtliga aktier 1 sitt
dotterbolag med aktuella fastigheter till Bostadsréttsféreningen Laxen. Sedan
Rostadsrittsforeningen dvertagit samtliga aktier kommer bostadsréttsforeningen att forvarva
fastigheterna Laxen 15 och Laxen 17 fran sitt aktiebolag.

Saval aktieforvarvet som forvarvet av fastigheterna kommer att ske till fast pris. Ovriga
Férvarvskostnader r ocksa kanda i sin helhet. Den slutliga anskaffningskostnaden framgar

darmed av denna plan.

Efter genomfort forvarv av fastigheterna Laxen 15 och Laxen 17 kommer det forvarvade
bolaget att likvideras p& séljarens bekostnad.

S#ljaren skall inom 3 ménader efter tilitrdde bekosta och leverera komplett OVK samt
energideklaration pa bada fastigheterna.

Férvary och upplatelse med bostadsrétt berdknas ske 2021-12-01, | och med att
bostadsrittsinnehavarna &r boende sedan tidigare i fastigheterna som hyrestagare har
inflyttning skett.

Befintliga pantbrev finns pa Laxen 15 11 200 000 kr och Laxen 17 6 650000, totalt 17 850 00
kr som récker for att ticka den kommande belaningen pé 11 662 000 kr.

i enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1§ bostadsrétislagen har styrelsen upprattat

foljande ekonomisk plan for féreningens verksamhet, Uppgifterna | ekonomiska planen grundar
sig | fraga om kostnaderna f6r fastighetsftrvéry pa avtalad kopeskilling och dvriga kostnader
enligt redovisning | avsnitt C i denna plan.

| avgifterna for lagenheterna ingar varme, kallvatten och varmvatten och kabeltv. | lokalerna
samt lagenheterna B100188, C100288, D100388, E100488, F110188 ingér aven hushalisel,
For lagenhet F110188 ingéar carport under iagenhet.

Berskningar av féreningens arliga kapltalkostnader och driftkostnader grundar sig pa
beddmningar gjorda i Okt 2021,
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Lagenheterna har egna abonnemang forutom lokalerna samt 100288, B100188, C100288,
0100388, E100488, F110188 dr elen &r inrdknad i avgiften enligt schablon.

Informationsoverféring ,
| fastigheterna finns fér ndrvarande bredband via Umenet samt Comhem med individuell

anslutning till.

Kabeltv
Leverantdr Umenet och Comhem grundutbud som ingdr i alla avgifter och hyror.

Taxeringsvérde 2019
Fastigheternas taxeringsvérde paverkas inte av forvérvet. De &r idag klassad som

hyreshusenhet, bostéder och lokaler (320 och 321)
Med vérdear 2019.

Nuvarande taxeringsvérden framgar nedan:
Fastighetens taxeringsvéarde
Laxen 15

12 067 000 kr
Varav byggnad totalt 7 968 000 kr (bostader 7698 000 kr, lokaler 270 000 kr) och mark 4 099

000 kr (bostadsmark 3936 000 kr, lokalmark 163 000 kr)

Laxen 17
5 176 000 kr
Varav byggnad 2896 000 kr och mark 2 280 000 kr

Fastighetsavgift
Fér bostader utgar en kommunal fastighetsavgift med 1508 kr per lagenhet, dock higst 0,3

% av taxeringsvardet fér bostaderna.
I langtidsprognosen i avsnitt F i denna plan har taxeringsvérden
och att den kommunala fastighetsavgiften forutsétts oka i takt med infiationen.

Underhéllsbehov
Husen &r i gott skick. Inga stérre underhallsatgérder kommer dérfor att kravas under den

narmaste 10-arsperioden utbver de redovisade atgarderna som redovisas nedan .

Bostadsrattsféreningen har en likviditetsreserv pa 300000 kr. Yiterligare reserveringar for
framtida underhall sékerstéllas genom att féreningen avsaiter en med aren dkande summa for
reparation och underhall. Avsattning till yttre underhali hérjar med 50 kr/kvm, 49 000 kr under
2022. Nuvarande fastighetsiigare skall utféra de eventuella brister som framkommit enligt

besiktningsprotokoll fran Bosyn 210921.

Féreningen amorterar och avskriver enligt langtidsprognosen i
avsnitt F i denna plan déar det framgér att de samlade avskrivningama ar 16 kommer att uppgé
till 6 035 130 kr. Detta kommer vél att ticka underhallsbehoven i den underhallsplan

foreningen kommer att uppratta.




D. Beriiknade |6pande kostnader och intdkter &r1

Ari
Kapitalkostnader

Réntor
Amortering
Summa kapitalkostnader

Administration, Ekonomisk och

teknisk forvaltning inkl. fastighetsskbtsel och trappstddning
Vatten och avlopp

Uppvarmning/varmvatten fiarrvirrme

Elfdrbrukning

Sotning OVK
Renhalining Umeva
Sndrdjning och sandning
Férsdkringar

Summa driftkostnader

Summa driftkestnader
Driftkostnad/kvm Boa

Fondavséttning/ar/kvm

Fondavsattning/ar
Bostadsarea

Ovrlga Kostnader
Fastighetsavgift bostéder
Fastighetsskatt |okaler
Invindigt ligenhatsunderhall
Kosthaderar 1
Kapitalkostnader enligt ovan
Driftkostnader

Fondavséttningar

Summa Kostnader ar 1

2022

256564 .
116620 .
373184 ,

107800 .
54880 .
107800 .
39200 .

4300 .
39200 .
35200 .
34300 .

441980

441980 .
451 .

50 .
49000 .
980 .

27144 .
4300 ,

373184 .
441980 ,
45000 ,

895608 .

Kronor
Kronor
Kronor

Kronor
Kronor
Kronor
Kronor

Kronor
Kronor
Kronor
Kronor

Kronor

Kronor
kr/kvm

kr/kvin
Kronor
Kvm

Kronor
Kronor

Kronot
Kronor
Kronor

Kronor
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Kinslighetsanals i
Denna analys avser att visa hur féreningens skulder respektive kostnader férdndras om inte

samtliga hyresisgenheter ombildas till bostadsratt.Ansiutningsgrad 100 procent betyder att samtlliga
ombildas till bostadsritt osv. Uteblivnainsatser antas [nefinansieras med samma rénta som den
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viktade genomsnittsrantan Inkl amorteringen i finansleringsplanen.

Skulder Skuldsittning Kostnader  Kostnadstkning
Ansfutningsgrad Ar1(SEK) (%) Ari(SEK) (%)
100% 11662000 32% 895608 0%
90% 14172400 39% 975941 9%
80% 16682800 45% 1056274 18%
70% 19193200 52% 1136606 27%
60% 21703600 59% 1216939 36%
50% 24214000 66% 1297272 45%
40% 26724400 73% 1377605 54%
osv

Féreningens

Berékningsforutsattningar
*Uteblivna insatser lanefinansleras
*Ofsrindrad viktad laneranta
*Kostnader avser brutton det vill siga fore hyror mm




Laxen 15, Byggnad 1
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xen 15, Byggnad 2

Laxen 15, Byggnad 3

Ort: Umea
Besiktningsdatum: 2021-09-21

TEKNISK BESIKTNING
UMEA LAXEN 15 oCH 17
STORGATAN 88,90

Laxen 17, Byggnad 5

Lars Nordling

D
Besiktningsman SITAC Lépnummer: 2021-1-00002 --—.\




UTLATANDE OVER TEKNISK BESIKTNING

OBJEKT

Fastighetsbeteckning Laxen 15. 17
Adress Storgatan 88,90
Postnummer & ort 90333 Umea
Kommun Umea
Fastighetsdgare Peter Sandow

Bestallare

Besikthingsman

Besiktningsdag
Tid
Nadrvarande

Peter Sandow, Imemro Fastighets AB
559062-2758

Storgatan 110

903 33 Umea

Telefon:070-5846581

E-post:
petersandow@hotmail.com

Lars Nordling

Bosyn Fastighetsbesiktningar

Norra Obbolavégen 133 C

904 22 Umeé

Besiktningsmannen ar medlem i Svenska Byggingenjorers
Riksforbund (SBR) och &r registrerad i SBR:s forteckning dver
besiktningsman med dartill horande férpliktelser.

Telefon: 090-82 00 440
E-post: info@bosyn.se
2021-08-10

09:00

Peter Sandow
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upptagna, sma atgarder och &rligt 16pande underhall ar
uteldmnade.

Betydande behov av renoveringar, som enligt var
beddmning tillhér enskilda lagenheter och lokaler, och
betydande atgérder som bedoms rimliga for att uppna en
godtagbar modern standard och betydande atgérder som
beddms inga i I6pande underhall finns angivna under
noteringar och upplyshingar.

D& bostadsrattsféreningen inte &r redovisningsskyldig for
moms &r samtliga belopp i denna utredning angivna
inklusive mervardesskatt, For storre arbeten ingér dven
bedémda byggherrekostnader | de redovisade beloppen.




Sopor
Dagvatten
Parkering
Ytskikt vatrum

Sopkdrl i det fria.

Anslutet tili kommunal ledning.

Gemensam med byggnad 1
Kakel och klinker

BYGGNAD 3, LAXEN 15

Byggnadstyp
Antal

Byggar
Stomme
Grund

Bérande
véaggar

Bjilklag
Ventilation
Varmesystem
Fonster
Fasad
Taktdckning

1plans garagefférrad

1 férrad, 1 lokal , 2 garage
2000

Betong

Platta pa mark

Tra

Tra, betong dver kéllare
Sjalvdrag

Fjarrvarme
2-gtasfonster

Tra

Plat

BYGGNAD 4, LAXEN 17

Byagnadstyp
Antal lagenheter

Byggar
Stomme

Grund

Béarande viiggar
Bjilklag
Ventilation
Varmesystem
Fonster

2 1/2 planshus med Kallare
6 st

1936

Tré

Kéllare

Tré

Tra,

FTX

Fjarrvarme

3-glasfonster




Lol

Sammanfattning foreslagna atgarder och kostnader

Byggdel

Forslag pa atgard

Kostnad

Snarast

3ar

b ar

10 ar

DO NPT P L0 N -

Delsummor

Summa totalt under 10 ar uppskattas till

Anmérkningar:

0 :~ SEK inkl. moms,
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Sovrum
Bad -
Kék -

1202

Hall -

Bad Overluft saknas | dérrkarm.
Kok Rexonet ftx.

Verum Golvknarr férekommer,
Vind e] besiktningsbar.

Balkong -

Kéllaren
Fargslappor férekommer pa golv.

Tvalt "

Garage. Storg 80
Betongvéggar och betong | tak

Garage storg 88.
Fargsléppor pa fonster och garageportar.

Mark; Mark vid gavel Storg 88 justeras av sdljaren

11




Bil. 1

Posteckning bver tillgingliga handlingar vid intygsgivning av ekonomisk plan
for Brf Laxen og. nt. 769636-2776.

Registretingsbevis Bef Lazen 2020-03-19,

stadgar teg, 2018-04-27,

fastighetsinformation 2 st. 2021-06-21,

bankoffert SEB 2021-10-12,

besiktningsutlitande Bosyn Fastighetsbesikiningar 2021-09-21,

offett fastighetsforskting Linsforsileingar 2021-10-12,

beshut stimma Bef Laxen forviry av fastighetetna Laxen 15 och 17 i Umea 2021-09-02,
bygglov 2006-06-26,

ktiesveslatelseavtal mellan Sandow Holding AB och Bef Lazen utkast,
fastighetsdverltelseavtal och képebrev mellan Imemto Fastighets AB och Bef Laxen utkast,
hyreskontakt lokal 2 st. tecknade 2016-01-01 respektive 2019-01-01,

tegisttetingsbevis Imemso Fastighets AB 2021-10-26,

vitdeutlitande Figenheter Simon Lundstrdm Fastighetsmildare MOHV Umea 2021-09-22,
forbindelse frin Peter Sandow Holding AB avseende OVK och Enetgideldatation 2021-09-13.
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